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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.1. Interessados: Setor Administrativo

1.2. Assunto: Chamamento publico para prospec¢do de imdveis disponiveis no mercado local,
visando futura locacdo de imovel destinado a instalacio e funcionamento da sede
administrativa do SAAE, incluindo os setores administrativos e o atendimento ao publico,

conforme condigdes e requisitos a serem definidos pelo SAAE.
1.3. Lei Federal n° 14.133/2021

1.4. Orgdo: SAAE Carmo de Minas

2. IDENTIFICACAO
2.1. Unidade realizadora do ETP: Setor Administrativo do SAAE de Carmo de Minas.

2.2. Responsaveis pela Elaborac¢do: Ana Clara Gongalves dos Santos / Maria Carolina de

Oliveira.

3. INTRODUCAO

3.1. Introdugdo: Conceito legal: de acordo com o art. 6°, inciso XX da Lei Federal n°
14.133/2021, o estudo técnico preliminar ¢ o documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagcdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor
solugdo, ele da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem

elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagao.
4. DESCRICAO DA NECESSIDADE OU DO PROBLEMA A SER RESOLVIDO

4.1. A presente demanda decorre da necessidade de locagdao de imdvel destinado a instalagao
e funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os setores administrativos ¢ os

servigos de atendimento prestados a populacao.
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4.2. Atualmente, a Autarquia desenvolve suas atividades em imoével locado, cujo contrato
possui término previsto para o dia 30/06/2026, ndo sendo juridicamente possivel sua
prorrogacdo em razao do esgotamento do prazo maximo de vigéncia contratual admitido para

o ajuste celebrado.

4.3. Diante disso, torna-se necessaria a ado¢ao de medidas administrativas visando identificar
e futuramente contratar novo imdvel apto a atender as necessidades institucionais do 6rgdo,
garantindo a continuidade das atividades administrativas e do atendimento ao publico sem

interrupgoes.

4.4. A auséncia de espaco fisico adequado podera comprometer o funcionamento da sede
administrativa, ocasionando prejuizos as atividades internas da Autarquia, ao atendimento dos
usuarios, a organiza¢do administrativa, a guarda de documentos e ao regular desenvolvimento

das atribuigoes institucionais do SAAE.

4.5. Além disso, o imdvel a ser futuramente contratado devera possuir estrutura compativel
com as necessidades administrativas e operacionais da Autarquia, oferecendo condigdes
adequadas de acessibilidade, seguranga, conservagdo, localizagdo e infraestrutura para

acomodacao dos servidores e realizagdo dos atendimentos a populagao.

4.6. Assim, visando garantir maior transparéncia, competitividade e busca pela proposta mais
vantajosa para a Administracdo, pretende-se realizar procedimento de chamamento publico
para prospec¢do de imdveis disponiveis no mercado, possibilitando a analise das opgdes

existentes e futura contratagdo do imovel mais adequado as necessidades do SAAE.

5.DESCRICAO DOS REQUISITOS INTRINSECOS E EXTRINSECOS DA
CONTRATACAO

5.1. Requisitos intrinsecos:

5.1.1. A solucdo proposta deverd possuir, no minimo, os seguintes requisitos técnicos e

funcionais:
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5.1.2. A futura contratacdo devera contemplar imovel urbano destinado exclusivamente a

instalagdo e funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os servigos

administrativos e o atendimento ao publico.

5.1.3. O imé6vel devera possuir, no minimo, estrutura fisica e caracteristicas compativeis com

as necessidades operacionais e administrativas da Autarquia, garantindo condi¢des adequadas

de funcionamento dos setores internos e realizagao dos atendimentos a populagao.

5.1.4. Como requisitos minimos da contratacdo, o imovel devera contemplar:

<\

Area construida aproximadamente 145 m? ou mais;

No minimo 04 (quatro) salas/estagdes de trabalho destinadas aos setores
administrativos, devendo o imével permitir a instalagdo de divisdrias internas para
remanejamento ¢ adequagao dos espagos conforme as necessidades administrativas e
operacionais da Autarquia;

Espago destinado ao atendimento ao publico;

02 (dois) banheiros internos, sendo masculino e feminino;

Espaco interno destinado a area de café/cozinha, contendo pia ou lavatério e
instalagao elétrica adequada;

Espaco destinado a lavanderia ou area de servico, contendo tanque, torneira e
condi¢des adequadas para higienizacdo de panos, baldes e demais materiais
utilizados na limpeza da sede administrativa, devendo possuir armario, prateleira ou
espaco apropriado para armazenamento dos produtos de limpeza utilizados pela
Autarquia; caso o imovel ndo disponha dessas estruturas, deverd ser permitida a
instalagdo pela Administragao;

Vaga coberta para estacionamento comportando, no minimo, 1 veiculo sedan médio e
2 motocicletas da Autarquia;

Infraestrutura elétrica e hidraulica em condi¢des adequadas de funcionamento;
Infraestrutura elétrica compativel com as necessidades administrativas da Autarquia,
devendo cada estagdo de trabalho possuir entre 03 (trés) e 05 (cinco) tomadas de uso

geral, visando evitar a utilizacdo excessiva de extensoes e filtros de linha;
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Nas salas de reunido, devera existir, no minimo, 01 (um) ponto de tomada a cada 02
(dois) metros lineares de parede;

Cada sala devera possuir, no minimo, 01 (uma) tomada alta destinada a utilizagdo de
ventiladores, aparelhos de ar-condicionado ou televisores suspensos;

Caso o imodvel ndo possua quantidade suficiente de tomadas instaladas, devera
apresentar viabilidade técnica para adequagao da infraestrutura elétrica, permitindo a
instalacdo de novos pontos elétricos compativeis com a carga dos equipamentos
atualmente utilizados pelo SAAE, de forma a evitar sobrecarga de corrente elétrica e
garantir seguranca no funcionamento das instalagdes;

Condicdes adequadas para instalagdo de internet, equipamentos de informaética,
televisores e demais sistemas necessarios ao funcionamento administrativo;
Autorizagdo para instalagdo de aparelho de ar-condicionado e ventiladores;
Autorizagdo para instalagao de sistema de cameras de monitoramento;

Autorizagdo para instalagdo de cortinas ou persianas nas areas envidragadas;
Autorizagdo para instalagdo de divisorias internas entre os ambientes de trabalho;
Estrutura adequada para instalacdo de sistema de exaustdo na area destinada a
copa/cozinha, caso necessario;

Condicodes satisfatorias de seguranca, conservagao e utilizacao;

Localizag@o em area urbana de facil acesso a populacao e aos servidores;

Condicdes de acessibilidade, incluindo acesso adequado para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Disponibilidade de infraestrutura urbana compativel com as necessidades da

Administragao.

5.1.5. A exigéncia minima de 04 (quatro) estagcdes de trabalho/salas administrativas decorre

da necessidade de melhor organizac¢do interna dos setores do SAAE, considerando que o

imével atualmente utilizado pela Autarquia ndo possui divisdo adequada entre os ambientes

administrativos, ocasionando limitagdes relacionadas a privacidade, organizacio dos trabalhos

e separacao funcional dos setores.

5.1.6. O imovel deve possuir ventilacdo, telhado sem vazamentos e infraestrutura adequada,

sem infiltracdes, assegurar as minimas condi¢cdes necessdrias para a aloca¢do de imodveis € a
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operacdo eficiente dos agentes publicos, este projeto visa criar um ambiente de trabalho
propicio e ergonomicamente planejado. Isso ndo s6 otimiza o desempenho dos profissionais
envolvidos mas também reflete diretamente na qualidade do servigo prestado, facilitando a
implementagdo de praticas inovadoras ¢ eficazes.

5.1.7. Assim, busca-se imovel que proporcione melhores condigdes estruturais para
acomodacdo dos servidores, organizacdo administrativa e desenvolvimento das atividades

institucionais do SAAE.
5.2. Requisitos Extrinsecos

5.2.1. Além das caracteristicas relacionadas a estrutura fisica do imovel, deverdo ser
observados requisitos extrinsecos indispensaveis ao adequado funcionamento da sede

administrativa do SAAE e a eficiéncia dos servigos prestados a populagao.

5.2.2. O imovel deverd estar localizado em area urbana de facil acesso aos usudrios e
servidores, preferencialmente em regido com disponibilidade de infraestrutura urbana
adequada, acesso por vias em boas condicdes de trafego e facilidade de localizacdo pela

populagao.

5.2.3. Além disso, a adequagdo da infraestrutura elétrica mostra-se necessaria para garantir
melhores condigdes de trabalho aos servidores, seguranca das instalagdes elétricas e correto

funcionamento dos equipamentos administrativos utilizados diariamente pela Autarquia.

5.2.4. Deverao ser observadas condigdes relacionadas a seguranga da regido, disponibilidade
de servigos essenciais, facilidade de acesso para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, além de compatibilidade do imovel com as necessidades administrativas e

operacionais da Autarquia.

5.2.5. Também deverdo ser considerados aspectos relacionados a viabilidade técnica para
instalacdo ou adequac¢do de equipamentos necessarios ao funcionamento administrativo,
incluindo sistemas de internet, monitoramento por cameras, aparelhos de ar-condicionado,

ventiladores, divisorias internas e demais estruturas utilizadas pelo SAAE.
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5.2.6. A futura contratagdo devera observar a compatibilidade do valor da locagdo com os
precos praticados no mercado imobiliario local, mediante andlise das propostas apresentadas

no procedimento de chamamento publico e eventual avaliagdo mercadologica.

5.2.7. A escolha do imovel devera considerar, ainda, critérios de economicidade,
vantajosidade, funcionalidade, acessibilidade e adequagdo ao interesse publico, visando
garantir melhores condi¢des de atendimento a popula¢do e desenvolvimento das atividades

administrativas da Autarquia.

5.2.8. A contratagdo deve possuir os seguintes requisitos:

5.2.8.1. Atendimento integral a legislagdo vigente aplicavel as contratagdes publicas;
5.2.8.2. Responsabilizagdo da participante pelo imével como um todo;

5.2.8.3. Garantia de continuidade e regularidade do imével ofertado;

5.2.8.4. Atendimento a padroes minimos de qualidade, eficiéncia e economicidade;

5.2.8.5. Todos os imoveis ofertados deverao estar de acordo com as normas técnicas e de
seguranga com o que ¢ exigido por leis municipais, estaduais e federais, além de possuir Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros valido. O locador que possuir o imovel escolhido pela
Autarquia tem o prazo de 04 (quatro) meses a contar a partir da data da assinatura do contrato,

para apresentar esta documentac¢do na Sede da Autarquia.

5.2.8.6. Nao deve possuir divida com o municipio € nem com esta Autarquia. A manutengao
hidraulica, elétrica e fisica (pinturas, telhados, portas e portdes) sdao de inteira
responsabilidade do proprietario do imodvel, salvo quando o problema for ocasionado pelo

SAAE.

5.2.8.7. O contrato de locagdo serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais
periodos por até 10 anos. Ressalta-se também a possibilidade de rescisdo contratual a

qualquer momento a pedido do SAAE quando houver imével proprio.
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5.2.8.8. A PARTICIPANTE comprometer-se-4 a dar total garantia quanto a qualidade e
conservagao do imoével, bem como efetuar as adequagdes imediata, caso necessario ou nao

atendidas as exigéncias do edital e do contrato.
6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. Considerando a necessidade de locagdo de imovel destinado a instalacdo da sede
administrativa do SAAE, verificou-se que a solucdo mais vidvel para atendimento da
demanda consiste na realizagio de chamamento publico para prospec¢do de imodveis

disponiveis no mercado imobiliario local.

6.2. O levantamento de mercado sera realizado mediante divulgagdo de chamamento publico,
possibilitando que proprietarios de iméveis interessados apresentem propostas compativeis

com as necessidades administrativas e operacionais da Autarquia.

6.3. A medida visa ampliar a competitividade, assegurar maior transparéncia no processo de
escolha e possibilitar a Administragdo a andlise das opg¢des disponiveis no mercado,
considerando critérios relacionados a localizacdo, estrutura fisica, acessibilidade,

infraestrutura, funcionalidade, seguranga e compatibilidade dos valores praticados.

6.4. Como referéncia preliminar de mercado, utiliza-se atualmente o valor mensal de
R$ 1.420,00 (um mil, quatrocentos e vinte reais), correspondente ao contrato de locagdo da
sede administrativa atualmente utilizada pelo SAAE. Entretanto, destaca-se que tal valor
possui carater meramente estimativo, podendo sofrer alteragdes conforme as caracteristicas
dos imdveis ofertados, tais como metragem, localizacdo, infraestrutura disponivel, estado de

conservagao ¢ adequagdes necessarias para atendimento das demandas da Autarquia.

6.5. Além disso, verificou-se que o imovel atualmente ocupado pelo SAAE apresenta
limitagdes relacionadas a divisdo adequada dos setores administrativos, privacidade dos
ambientes de trabalho e auséncia de determinados espagos de apoio, fatores que serao
considerados na busca por imével mais compativel com as necessidades institucionais da

Administragao.
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6.6. Verificou-se ainda que, no presente momento, a locagdo de imoével mostra-se mais
vantajosa e viavel para a Administracdo do que a aquisi¢do de imovel proprio, considerando
principalmente a necessidade imediata de continuidade das atividades administrativas e do

atendimento prestado a populagdo, em razao do encerramento do contrato atualmente vigente.

6.7. A aquisi¢do de imodvel demandaria elevado investimento financeiro por parte da
Autarquia, além da necessidade de disponibilidade orcamentaria especifica, realizacao de
procedimento administrativo mais complexo, eventuais custos com reformas, adequacdes

estruturais, manutengao predial e demais despesas inerentes a propriedade do imoével.

6.8. Por outro lado, a locagdo possibilita maior celeridade na solugdo da demanda, menor
impacto financeiro imediato para a Administracdo e maior flexibilidade para adequacao futura

dos espacos conforme as necessidades administrativas do SAAE.

6.9. Apos a realizagdo do chamamento publico e analise das propostas apresentadas, serd
posteriormente instaurado o procedimento administrativo de contratacdo, visando formalizar a
locagdo junto ao proprietario do imovel que apresentar a proposta mais vantajosa e compativel
com as necessidades da Autarquia, observando os principios da legalidade, economicidade,

eficiéncia e interesse publico.

6.10. Dessa forma, o procedimento de chamamento publico permitird ao SAAE identificar a
solu¢do mais vantajosa e adequada as necessidades administrativas e de atendimento ao

publico desenvolvidas pela Autarquia.
7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. A solugdo como um todo consiste na realizacdo de chamamento publico para prospec¢ao
de imoveis disponiveis no mercado imobiliario local, visando identificar imovel apto a futura

instalacdo e funcionamento da sede administrativa do SAAE.

7.2. O procedimento serd realizado com o objetivo de possibilitar & Administragdo a analise
das opg¢des disponiveis no mercado, permitindo a verificagdo da existéncia de imoveis
compativeis com as necessidades administrativas, operacionais ¢ de atendimento ao publico

desenvolvidas pela Autarquia.
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7.3. A futura contratagdo devera contemplar imédvel urbano com area minima de 145 m?,
contendo estrutura adequada para acomodagao dos setores administrativos, atendimento aos
usuarios, salas de trabalho, banheiros, copa/cozinha, area de lavanderia/servico, espaco para
armazenamento de materiais e demais dependéncias necessarias ao regular funcionamento da

sede administrativa.

7.4. O imovel deverd possuir infraestrutura elétrica, hidraulica e estrutural compativel com as
necessidades atuais do SAAE, incluindo viabilidade para instalagdo de divisorias internas,
equipamentos de informatica, aparelhos de ar-condicionado e ventiladores, sistema de

monitoramento por cAmeras, internet e demais sistemas utilizados pela Administracao.

7.5. Também deverdo ser observadas condi¢cdes relacionadas a acessibilidade, seguranga,
conservagdo, localizagdo estratégica, facilidade de acesso a populagdo e disponibilidade de

infraestrutura urbana adequada.

7.6. A solugao pretendida busca sanar limitagoes identificadas no imével atualmente utilizado
pela Autarquia, especialmente relacionadas a auséncia de divisdo adequada entre os setores
administrativos, limitagdes de privacidade nos ambientes de trabalho, insuficiéncia de

determinados espagos de apoio e necessidade de melhorias na infraestrutura administrativa.

7.7. O chamamento publico permitird ao SAAE verificar as op¢des disponiveis no mercado e
identificar se existem dois ou mais imdveis aptos a atender as necessidades da Administracao,
hipotese em que podera ser avaliada a realiza¢do de procedimento competitivo adequado. Por
outro lado, caso seja identificado apenas um imével compativel com os requisitos definidos
pela Autarquia, poderé ser adotado o procedimento de contratacdo direta por inexigibilidade,
nos termos da legislacdo aplicavel, desde que devidamente justificada a inviabilidade de

competicao.

7.8. Ap6s a conclusdo do chamamento publico e andlise das propostas apresentadas, sera
instaurado o procedimento administrativo correspondente para formalizacdo da futura
contratacdo junto ao proprietdrio do imével que melhor atenda ao interesse publico e as

necessidades institucionais do SAAE.
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7.9. Dessa forma, a solu¢do proposta visa garantir a continuidade das atividades
administrativas e do atendimento prestado a populagdo, proporcionando melhores condig¢des
estruturais, organizacionais ¢ operacionais para funcionamento da sede administrativa da

Autarquia.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES A SEREM CONTRATADAS

VALOR
- VALOR
LOTE DESCRICAO UND. QUANT. UNIT.
TOTAL
MENSAL
locagdo de imovel destinado a
instalacao e funcionamento da sede
administrativa do SAAE, incluindo os
001 setores administrativos € o MENSAL 12 R$2.183,33 | R$26.199,96
atendimento ao publico, conforme
condi¢des e requisitos a serem
definidos pela Administracao.
VALOR TOTAL R$26.199,96

8.1. A estimativa da contratagdo corresponde a locagdo de 01 (um) imoével urbano destinado
exclusivamente a instalagdo e funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os
setores administrativos e o atendimento ao publico.

8.2. O imovel devera possuir area minima estimada de 145 m?, contendo estrutura compativel
com as necessidades administrativas e operacionais da Autarquia, conforme requisitos
definidos neste estudo.

8.3. Para estimativa preliminar do valor mensal da futura contratagdo, foi realizado
levantamento de mercado considerando os valores de aluguel praticados em 03 (trés) imdveis
localizados no Municipio de Carmo de Minas/MG, incluindo o imdvel atualmente utilizado
pelo SAAE, que apresentam caracteristicas compativeis ou semelhantes aos requisitos

minimos necessarios para atendimento das demandas administrativas da Autarquia.
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8.4. Com base nos valores obtidos junto aos locadores dos imoveis analisados, foi realizada
média aritmética dos valores de locagdo, resultando no montante que sera utilizado como
valor maximo de referéncia para pagamento mensal no presente processo administrativo.

8.5. Ressalta-se que o valor estimado possui carater referencial e preliminar, podendo sofrer
alteragdes conforme as condi¢des efetivamente apresentadas pelos imoveis ofertados no
procedimento de chamamento publico, observando-se aspectos relacionados a metragem,
localizagdo, infraestrutura, estado de conservacdo, adequagdes necessdrias e demais
caracteristicas relevantes para atendimento das necessidades do SAAE.

8.6. Caso algum imoével apresentado possua valor de locacdo superior ao valor méximo de
referéncia estabelecido pela Administracio, o SAAE podera realizar avaliagdo técnica
detalhada do imovel e, verificando-se que suas caracteristicas apresentem vantagens
relevantes a Autarquia, podera ser formalizada justificativa técnica demonstrando a
vantajosidade e a compatibilidade da futura contratagdo com o interesse publico, observando-
se os principios da economicidade, razoabilidade e eficiéncia administrativa.

8.7. Dessa forma, o valor definitivo da contratagdo sera posteriormente confirmado mediante
analise das propostas apresentadas, avaliacdo mercadolégica e verificagdo da compatibilidade
do imo6vel com as necessidades administrativas e operacionais da Autarquia.

8.8. O valor total estimado para a futura contratagdo ¢ de R$26.199,96 (vinte e seis mil, cento

€ noventa € nove reais € noventa e seis centavos).
9. Dotacdo orcamentdria

9.1. O presente Chamamento Publico possui carater exclusivamente prospectivo, destinado a
identificacdo e avaliacdo de imoéveis disponiveis no mercado para futura instalacdo da sede
administrativa do SAAE, ndo gerando, nesta fase, despesas decorrentes de contratacdo ou

obrigagdo de pagamento por parte da Administragao.

9.2. Em razao da inexisténcia de contratagdo neste momento, ndo ha necessidade de reserva

ou indicacao especifica de dotagdo or¢gamentaria para a realizagdo deste procedimento.

9.3. Caso seja constatada a viabilidade de futura contratacdo, a respectiva dotacao

orcamentaria serd devidamente indicada no processo administrativo correspondente,
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observadas a disponibilidade financeira e or¢amentaria da Autarquia e as disposi¢des da Lei

n°® 14.133/2021.

9.4. A futura contratacdo, caso venha a ser formalizada, correra a conta das dotacdes
orcamentdrias proprias do SAAE consignadas no orcamento vigente a época da contratacao,

as quais serdo oportunamente indicadas no respectivo processo administrativo.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

10.1. A solucdo pretendida ndo comporta parcelamento, considerando que a contratacdo tem
por objeto a locacdo de um tnico imovel destinado a instalagdo e funcionamento da sede

administrativa do SAAE.

10.2. A divisao da solugdo em multiplas contratagdes ou em mais de um imovel
comprometeria a organizacdo administrativa, a integracdo entre os setores internos, o
atendimento ao publico e a eficiéncia operacional da Autarquia, além de gerar aumento de

custos administrativos e operacionais.

10.3. A concentracdo das atividades administrativas em um Unico imovel possibilita melhor
gestdo dos setores, maior controle administrativo, otimiza¢do da comunicagdo interna,
melhoria das condigdes de atendimento a populagdo e redugdo de despesas relacionadas a

manuten¢do, deslocamentos e infraestrutura.

10.4. Além disso, a centralizagdo da sede administrativa em um unico local contribui para
maior eficiéncia na prestacdo dos servigos publicos, melhor organizacdo dos ambientes de

trabalho e maior praticidade para os usuarios que necessitam de atendimento junto ao SAAE.

10.5. Dessa forma, verifica-se que a contratagdo da solucdo em lote Unico mostra-se
tecnicamente e administrativamente mais vantajosa para a Autarquia, ndo sendo

recomendavel o parcelamento da contratagao.
11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. A presente demanda possui relacdo direta com o futuro procedimento administrativo que

serd instaurado apods a conclusdo do chamamento publico para prospeccao de iméveis.
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11.2. O chamamento publico serd realizado com a finalidade de identificar imoéveis
disponiveis no mercado e verificar a existéncia de viabilidade competitiva para futura

contratagdo da locagdo destinada a sede administrativa do SAAE.

11.3. Caso o procedimento identifique apenas um imoével apto a atender integralmente as
necessidades administrativas e operacionais da Autarquia, podera ser adotado procedimento
de contratagdo direta por inexigibilidade, desde que devidamente demonstrada a inviabilidade

de competicao e observados os requisitos previstos na legislagao aplicavel.

11.4. Por outro lado, caso sejam identificados dois ou mais imdveis compativeis com os
requisitos estabelecidos pela Administragdao, poderé ser realizado o procedimento licitatdrio

cabivel, visando assegurar a selecdo da proposta mais vantajosa para o SAAE.

11.5. Dessa forma, o presente processo de chamamento publico constitui etapa preliminar e
indispensavel para definicdo da modalidade de contratagdo mais adequada, conforme as

condigoes efetivamente verificadas no mercado imobiliario local.
12. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

12.1. Embora ndo exista Plano de Contratacdes Anual formalmente instituido nesta Autarquia,
a presente contratagdo mostra-se indispensavel para garantir a continuidade das atividades

administrativas e do atendimento prestado a populagao pelo SAAE.

12.2. A locagdo de imovel destinado a instalagdo da sede administrativa ¢ essencial para
assegurar condi¢des adequadas de funcionamento dos setores administrativos, organizagao
interna, atendimento aos usuarios, armazenamento de documentos e desenvolvimento das

atividades institucionais da Autarquia.

12.3. Considerando o encerramento do contrato de locagdo atualmente vigente, previsto para o
dia 30/06/2026, e a impossibilidade juridica de sua prorrogacao, torna-se necessaria a adogao
de medidas administrativas para identificagdo e futura contratacdo de imével compativel com

as necessidades operacionais do SAAE.
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12.4. A solugdo pretendida esta alinhada as necessidades permanentes da Administragdo e ao
planejamento institucional da Autarquia, uma vez que busca garantir continuidade, eficiéncia,
funcionalidade e melhores condi¢des estruturais para desenvolvimento das atividades

administrativas e prestacdo dos servigos publicos.

12.5. Além disso, a realizacdo de chamamento publico para prospeccdo de imodveis
possibilitara maior transparéncia, competitividade e busca pela proposta mais vantajosa para a
Administragdo, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse

publico.

13. RESULTADOS PRETENDIDOS

13.1. Com a realizacdo do chamamento publico e a futura contratacdo de imével destinado a
instalacio da sede administrativa do SAAE, pretende-se alcancar melhores condigdes
estruturais, administrativas e operacionais para desenvolvimento das atividades da Autarquia

e atendimento prestado a populagao.

13.2. Busca-se garantir a continuidade das atividades administrativas e dos servigos publicos
desenvolvidos pelo SAAE, evitando interrupgoes decorrentes do encerramento do contrato de

locagdo atualmente vigente.

13.3. A contratacdo pretendida visa proporcionar ambiente mais adequado para acomodacao
dos setores administrativos, melhoria na organizagao interna dos ambientes de trabalho, maior
privacidade entre os setores, melhores condi¢cdes de atendimento aos usudrios ¢ adequagdo da

infraestrutura fisica as necessidades atuais da Administragao.

13.4. Também se pretende obter imével com melhores condigdes de acessibilidade,
infraestrutura elétrica, funcionalidade, seguranca e disponibilidade de espagos de apoio

necessarios ao funcionamento regular da sede administrativa.

13.5. Além disso, a realizacdo do chamamento publico busca ampliar a transparéncia,

competitividade e eficiéncia do processo administrativo, possibilitando a Autarquia identificar
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as opgdes disponiveis no mercado e selecionar a solu¢do mais vantajosa para o interesse

publico.

13.6. Por fim, pretende-se garantir melhores condi¢des de trabalho aos servidores, maior
eficiéncia administrativa, melhor organiza¢do dos setores internos e melhoria na qualidade do

atendimento prestado a populacio pelo SAAE.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

\

14.1. Para viabilizar a futura contratacdo do imovel destinado a instalagdo da sede

administrativa do SAAE, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias administrativas:

e Formalizacdo da demanda por meio dos documentos técnicos necessarios ao processo
de contratacgao;

o Elaboragao e aprovagao do Estudo Técnico Preliminar — ETP;

e Elaboragdo do Termo de Referéncia ou documento equivalente contendo as
especificagdes minimas do imoével pretendido;

o Realizacdo de chamamento publico para prospeccdo de imoveis disponiveis no
mercado imobiliario local;

e Divulgagdo do chamamento publico nos meios oficiais da Administragao;

e Recebimento e analise das propostas apresentadas pelos interessados;

e Realizacdo de vistorias técnicas nos imoveis ofertados, visando verificar a
compatibilidade com os requisitos estabelecidos pela Autarquia;

e Realizacdo de avaliagdo mercadologica ¢ analise da compatibilidade dos valores de
locagdo apresentados;

e Verificagdo da documentagdo juridica e regularidade do imdvel e do proprietario;

e Identificacdo da solu¢do mais vantajosa para a Administragao;

e Definigcdo do procedimento administrativo cabivel para futura contratagdo, conforme
resultado do chamamento publico e existéncia ou ndo de viabilidade competitiva;

e Elabora¢do da minuta contratual;

e Emissdo de parecer juridico;

e Formalizacdo da futura contratagdo do imovel selecionado;

o Planejamento da mudanga e adequagdo da nova sede administrativa, caso necessario.
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14.2. Além disso, deverdo ser adotadas providéncias relacionadas a eventual instalagdo de
divisorias, equipamentos de informatica, internet, aparelhos de ar-condicionado, sistema de
monitoramento, mobiliarios e demais estruturas necessarias ao regular funcionamento da sede

administrativa do SAAE.
15. POSSIVEIS IMPACTOS SOCIOECONOMIC O0S, AMBIENTAIS E CULTURAIS

15.1. Na escolha do imodvel a ser locado deverdo ser considerados os padrdes de
acessibilidade constantes da Lei n° 10.098, de 2000, da Lei n° 13.146, de 2015, do Decreto n°
5.296, de 2004 ¢ da NBR 9050/ABNT, bem como sinalizagdo em braile ¢ em formatos de

facil leitura e compreensdo nos termos do Decreto n°® 6.949, de 2009.

15.2. Os orgidos e as entidades da administragdo publica federal direta, autdrquica e
fundacional sdo responsaveis pela garantia da acessibilidade nas edificagdes sob sua

administracdo ou utilizacao.

15.3. Quando se tratar de edificacdes alugadas ou cedidas, a administragdao publica federal
direta, autarquica e fundacional buscard pactuar com os respectivos proprietarios,

instrumentos para implementagdo do disposto no caput.

15.4. A administragdo publica federal direta, autarquica e fundacional devera dar preferéncia a

edificagdes acessiveis, sempre que possivel, ao alugar imoveis.

15.5. Necessidade de que os imdveis locados pelos 6rgaos publicos sejam acessiveis a pessoas

com deficiéncia e mobilidade reduzida.

15.6. Ha procedimentos normatizados para adaptagoes de acessibilidade nas edificacdes sob
administracdo ou utilizacdo dos o6rgdos e entidades da administragdo publica federal direta,
autarquica e fundacional, bem como procedimentos para divulgagdo da situacdo de
acessibilidade das edificagcdes publicas federais, com diversas orientacdes, inclusive laudo de
acessibilidade: Consultar na fase de planejamento da contrata¢do a Portaria Conjunta

MGI/MDHC n°.45/2024.
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16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

16.1. Diante de todo o exposto e dos documentos que acompanham este relatdrio, conclui-se
que a solu¢do mais adequada para atendimento da demanda apresentada no DFD consiste na
realizacdo de chamamento publico para prospeccao de imdveis disponiveis no mercado
imobiliario local, visando futura contratacio de imoével destinado a instalacdo e

funcionamento da sede administrativa do SAAE.

16.2. A solucdo proposta permitira 8 Administracdo identificar imoveis compativeis com as
necessidades administrativas, operacionais e de atendimento ao publico desenvolvidas pela
Autarquia, possibilitando a andlise técnica das op¢des disponiveis e a selecdo da proposta

mais vantajosa ao interesse publico.

16.3. A futura contratacdo visa garantir a continuidade das atividades administrativas do
SAAE e dos servigos prestados a populacdo do Municipio de Carmo de Minas/MG,
considerando o encerramento do contrato de loca¢do atualmente vigente e a impossibilidade

juridica de sua prorrogacao.

16.4. Além disso, busca-se proporcionar melhores condigdes estruturais para acomodagao dos
setores administrativos, melhoria da organizagdo interna, maior privacidade entre os
ambientes de trabalho, adequagdo da infraestrutura elétrica e operacional, acessibilidade e

melhores condi¢des de atendimento aos usuarios.

16.5. A solugdo também contribuira para maior eficiéncia administrativa, melhores condi¢des
de trabalho aos servidores e continuidade regular das atividades institucionais da Autarquia,
observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, transparéncia e interesse

publico.
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ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP

Nome/Assinatura: Maria Carolina de Oliveira /

CPF: 117.266.416-19

Cargo/ Funcao/ Setor: Gerente de Servicos Administrativos.

E-mail: administracao@saaecarmodeminas.mg.gov.br

Nome/Assinatura: Ana Clara Gongalves dos Santos/

CPF: 414.367.738-57

Cargo/ Funcao/ Setor: Assistente Administrativo

E-mail: compraslsaaecarmodeminas@gmail.com

Carmo de Minas — MG, 27 de maio de 2026.
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