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CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DE IMOVEIS N°.001/2026
PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE
TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: Chamamento publico para prospeccdo de imodveis disponiveis no mercado local,
visando futura locagdo de imovel destinado a instalagdo e funcionamento da sede
administrativa do SAAE, incluindo os setores administrativos e o atendimento ao publico,

conforme condig¢des e requisitos a serem definidos pelo SAAE.
1. JUSTIFICATIVAS

1.1. A presente demanda justifica-se pela necessidade de continuidade das atividades
administrativas e do atendimento prestado a populacio pelo SAAE, considerando o
encerramento do contrato de locacdo atualmente vigente da sede administrativa da Autarquia,

previsto para o dia 30/06/2026.

1.2. Ressalta-se que o contrato atual ndo poderd ser novamente prorrogado, em razido do
esgotamento do prazo maximo de vigéncia admitido para a contratagdo realizada, tornando
indispensavel a adogdo de medidas administrativas para identificagdo e futura contratacao de

novo imoével apto a atender as necessidades institucionais do SAAE.

1.3. A sede administrativa concentra 0s setores responsaveis pela gestdo administrativa,
operacional e financeira da Autarquia, além do atendimento direto aos usudrios dos servigos
publicos prestados, sendo indispensdvel a manutencdo de espaco fisico adequado para

continuidade regular das atividades desenvolvidas.

1.4. Além da necessidade de substitui¢do do imovel atualmente utilizado, verificou-se que a
estrutura existente apresenta limitacdes relacionadas a divisdao adequada dos setores
administrativos, privacidade entre os ambientes de trabalho, insuficiéncia de determinados

espacos de apoio e limita¢des na infraestrutura elétrica e organizacional.

1.5. Dessa forma, busca-se identificar imével que ofereca melhores condi¢des estruturais,
funcionais e operacionais para acomodacdao dos setores administrativos, realizagdo dos
atendimentos a populacdo, organizagdo dos ambientes internos e adequado funcionamento das
atividades da Autarquia.
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1.6. A realizagdo de chamamento publico para prospec¢do de imdveis disponiveis no
mercado imobiliario local permitird maior transparéncia, competitividade e eficiéncia na
busca da solucdo mais vantajosa para a Administragdo, possibilitando a andlise técnica das

opgoes disponiveis e futura defini¢ao do procedimento adequado para contratagao.

1.7. Além disso, a solugdo pretendida busca garantir melhores condi¢des de trabalho aos
servidores, melhoria na organizacdo administrativa, maior eficiéncia operacional e
continuidade dos servigos publicos prestados pelo SAAE a populacdo do Municipio de Carmo
de Minas/MG, observando os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse

publico.
2. DO QUANTITATIVO, ESPECIFICACOES E PRECOS

2.1. Do Quantitativo Estimado

COD VALOR VALOR
LOTE ' DESCRICAO UND. QUANT. | UNIT. TOTAL
SISTEMA

MENSAL | ANUAL

A futura contratagdo devera contemplar
a locacdo de 1 (um) imével urbano
destinado exclusivamente a instalacdo e
funcionamento da sede administrativa do
SAAE, incluindo 0s Servicos
administrativos e o atendimento ao

publico.

001 O imodvel devera possuir, no minimo, | MENSAL | 12 R$2.183,33 | R$26.199,96
estrutura  fisica e  caracteristicas
compativeis com as necessidades
operacionais e administrativas da
Autarquia, garantindo condigdes
adequadas de funcionamento dos setores
internos e realizagdo dos atendimentos a

populagao.
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Como requisitos minimos da contratagao,

o imovel devera contemplar:

Area construida aproximadamente 145

m? ou mais;

No minimo 04 (quatro) salas/estagdes de
trabalho  destinadas  aos  setores
administrativos, devendo o imovel
permitir a instalacdo de divisorias
internas  para  remanejamento €
adequacdo dos espagos conforme as
necessidades administrativas e

operacionais da Autarquia;

Espaco destinado ao atendimento ao

publico;

02 (dois) banheiros internos, sendo

masculino e feminino;

Espaco interno destinado a area de
café/cozinha, contendo pia ou lavatorio e

instalacdo elétrica adequada,

Espaco destinado a lavanderia ou area de
servico, contendo tanque, torneira e
condi¢des adequadas para higienizagdo
de panos, baldes e demais materiais
utilizados na limpeza da sede
administrativa, devendo possuir armadrio,
prateleira ou espago apropriado para
armazenamento dos produtos de limpeza
utilizados pela Autarquia; caso o imdvel
ndo disponha dessas estruturas, devera

ser permitida a instalagdo pela
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Administragao;

Vaga coberta para estacionamento
comportando, no minimo, 0l (um)
veiculo sedan médio e 02 (duas)

motocicletas da Autarquia;

Infraestrutura elétrica e hidraulica em

condicdes adequadas de funcionamento;

Infraestrutura elétrica compativel com as
necessidades administrativas da
Autarquia, devendo cada estacdo de
trabalho possuir entre 03 (trés) e 05
(cinco) tomadas de uso geral, visando
evitar a utilizacdo excessiva de extensoes

e filtros de linha;

Nas salas de reunido, devera existir, no
minimo, 01 (um) ponto de tomada a cada

02 (dois) metros lineares de parede;

Cada sala devera possuir, no minimo, 01
(uma) tomada alta destinada a utilizagao
de ventiladores, aparelhos de ar-

condicionado ou televisores suspensos;

Caso o imovel ndo possua quantidade
suficiente de tomadas instaladas, devera
apresentar viabilidade técnica para
adequacdo da infraestrutura elétrica,
permitindo a instalagdo de novos pontos
elétricos compativeis com a carga dos
equipamentos atualmente utilizados pelo
SAAE, de forma a evitar sobrecarga de

corrente elétrica e garantir seguranga no
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funcionamento das instalagoes;

Condicdes adequadas para instalacdo de
internet, equipamentos de informatica,
televisores e demais sistemas necessarios

ao funcionamento administrativo;

Autorizagdo para instalacdo de aparelho

de ar-condicionado e ventiladores;

Autorizagdo para instalagdo de sistema

de cameras de monitoramento;

Autorizagdo para instalagao de cortinas

ou persianas nas areas envidragadas;

Autorizacdo para instalagdo de divisorias

internas entre os ambientes de trabalho;

Estrutura adequada para instalacdo de
sistema de exaustdo na area destinada a

copa/cozinha, caso necessario;

Condicdes satisfatorias de seguranca,

conservagao e utilizagdo;

Localizagdo em area urbana de facil

acesso a populacdo e aos servidores;

Condi¢des de acessibilidade, incluindo
acesso adequado para pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida;

Disponibilidade de infraestrutura urbana
compativel com as necessidades da

Administragao.
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A exigéncia minima de 04 (quatro)
estagdes de trabalho/salas administrativas
decorre da necessidade de melhor
organizacdo interna dos setores do
SAAE, considerando que o imovel
atualmente utilizado pela Autarquia nao
possui divisdo adequada entre os
ambientes administrativos, ocasionando
limitagdes relacionadas a privacidade,
organizagdo dos trabalhos e separagao

funcional dos setores.

O imodvel deve possuir ventilagdo,
telhado sem vazamentos e infraestrutura
adequada, sem infiltragdes, assegurar as
minimas condigdes necessarias para a
alocacdo de imodveis e a operacao
eficiente dos agentes publicos, este
projeto visa criar um ambiente de
trabalho propicio e ergonomicamente
planejado. Isso ndo s6 otimiza o
desempenho dos profissionais envolvidos
mas também reflete diretamente na
qualidade. ~ do servico  prestado,
facilitando a implementagdo de praticas

inovadoras e eficazes.

Assim, busca-se imovel que proporcione
melhores condigbes estruturais para
acomodacao dos servidores, organizacao
administrativa e desenvolvimento das

atividades institucionais do SAAE.

VALOR TOTAL: R$26.199,96
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2.2. A presente demanda refere-se a futura locagdo de 01 (um) imdvel urbano destinado a
instalacdo e funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os setores
administrativos e o atendimento ao publico.

2.3. O imodvel deverd atender as especificagdes minimas definidas no Estudo Técnico
Preliminar, Termo de Referéncia e demais documentos que compdem o0 processo
administrativo, especialmente quanto a metragem, divisdo dos ambientes, infraestrutura

elétrica, acessibilidade, localizacdo e condigdes estruturais necessarias ao adequado

funcionamento da Autarquia.
2.4. Especificagoes e pregos:

2.4.1. A proposta devera ser apresentada contendo o valor mensal pretendido para futura
locacao do imoével, expresso em moeda corrente nacional, considerando todas as despesas,

tributos, encargos e demais custos incidentes sobre a disponibilizacdo do imével.

2.4.2. Para definicdo do valor estimado da futura contratacdo, foi realizado levantamento de
mercado considerando os valores praticados em 03 (trés) imdveis localizados no Municipio de
Carmo de Minas/MG, incluindo o imodvel atualmente utilizado pela Autarquia, que

apresentam caracteristicas compativeis com as necessidades administrativas do SAAE.

2.4.3. Com base nos valores obtidos, foi realizada média aritmética dos aluguéis levantados,

sendo o resultado utilizado como valor maximo de referéncia para a futura contratagao.

2.4.4. O valor maximo de referéncia para futura locacao foi fixado em R$2.183,33(dois mil,

cento e oitenta e trés reais e trinta e trés centavos) mensais.

2.4.5. Ressalta-se que o valor estimado possui carater referencial, podendo sofrer variagdes
conforme as caracteristicas efetivamente apresentadas pelos imoveis ofertados no
Chamamento Publico, tais como localizacdo, infraestrutura, estado de conservagdo, metragem

e adequacdes necessarias.

2.4.6. O valor total estimado da futura contratagdo ¢ de R$26.199,96(vinte e seis mil, cento e
noventa e nove reais e noventa e seis centavos), correspondente ao valor mensal de

referéncia multiplicado pelo periodo estimado de 12 (doze) meses.
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2.4.7. A futura locacdo do imdvel possui carater continuo, considerando a necessidade
permanente de manutencdo de espago fisico adequado para funcionamento da sede

administrativa do SAAE e atendimento a populagao.

2.4.8. Serdo analisados apenas os imodveis que atenderem integralmente as exigéncias

documentais, legais e técnicas estabelecidas neste Termo de Referéncia.

2.4.9. Entre os imdveis considerados aptos apos analise documental e vistoria técnica, serad
considerada mais vantajosa para a Administracdo, em regra, a proposta que apresentar o

menor valor mensal de locacao.

2.4.10. Excepcionalmente, o SAAE podera considerar proposta com valor superior ao valor
de referéncia ou ao menor prego apresentado, desde que seja elaborada justificativa técnica
devidamente fundamentada demonstrando que as caracteristicas do imdvel, sua localizagao,
infraestrutura, acessibilidade, funcionalidade ou demais condi¢des oferecam vantagens

relevantes ao interesse publico.

2.4.11. A classificacdo obtida neste Chamamento Publico ndo gera direito a contratacao,
servindo exclusivamente para subsidiar a definicdo do procedimento administrativo cabivel,

seja licitagdo, contratacdo direta por inexigibilidade ou eventual ndo contratacao.

2.4.12. O imo6vel apresentado devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas e

condigoes:

2.4.12.1. Imovel urbano em condigdes adequadas de uso, conservagao e funcionamento, apto

a atender as necessidades administrativas e operacionais do SAAE;

2.4.12.2. Estrutura fisica compativel com as especificagdes minimas estabelecidas no

processo administrativo e neste Termo de Referéncia;

2.4.12.3. Infraestrutura elétrica e hidraulica em condi¢des adequadas de funcionamento e

segurancga,

2.4.12.4. Quantidade suficiente de pontos elétricos ou viabilidade técnica para instalagdo e

adequagdo da rede elétrica, de forma a suportar os equipamentos utilizados pela Autarquia
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sem ocasionar sobrecarga elétrica;

2.4.12.5. Disponibilizagdo de, no minimo, 01 (uma) tomada alta em cada sala para utiliza¢ao

de aparelhos de ar-condicionado, ventiladores ou televisores suspensos;

2.4.12.6. Permissdo para instalacdo de divisorias internas, aparelhos de ar-condicionado,
sistema de monitoramento por cameras, internet, persianas, cortinas ¢ demais equipamentos

necessarios ao funcionamento administrativo do SAAE;
2.4.12.7. Imoével com condigdes adequadas de acessibilidade, seguranga e utilizagao;

2.4.12.8. Area destinada a lavanderia ou 4rea de servigo contendo tanque, torneira e espago

adequado para higienizacdo dos materiais de limpeza;

2.4.12.9. Armario, prateleira ou autorizacdo para instalacdo de estrutura destinada ao

armazenamento de produtos de limpeza;

2.4.12.10. Vaga coberta para estacionamento de veiculo oficial e espago para estacionamento

de motocicletas utilizadas pela Autarquia;

2.4.12.11. Entrega do imovel livre e desembaragado de quaisquer impedimentos que possam

comprometer sua futura utilizacdo pela Administragao;

2.4.12.12. Manuten¢do das condigdes estruturais do imével durante toda a eventual vigéncia
contratual, conforme responsabilidades previstas na legislagdo aplicavel e no futuro contrato

administrativo;

2.4.12.13. Documentagdo do imével regularizada perante os 6rgdos competentes, incluindo
comprovagdo da propriedade, posse legitima ou outro instrumento que demonstre a

disponibilidade legal do imovel para futura locacao.

3. DO CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS
3.1. Seré considerado apto o imovel que atender integralmente aos requisitos documentais,
legais e técnicos estabelecidos neste Termo de Referéncia, apds andlise documental e vistoria

realizada pelo SAAE.
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3.2. Entre os imoveis considerados aptos, serd considerada mais vantajosa para a
Administragdo a proposta que apresentar o menor valor mensal de locacao, observando-se o
valor maximo de referéncia de R$2.183,33(dois mil, cento e oitenta e trés reais e trinta e trés
centavos) por més.

3.3. Excepcionalmente, poderd ser considerada proposta com valor superior ao valor de
referéncia quando o imovel apresentar caracteristicas técnicas, estruturais, de localizagdo,
acessibilidade ou funcionalidade que representem vantagem significativa para a
Administragdo, desde que haja justificativa técnica devidamente fundamentada e
demonstragdo da compatibilidade do valor com os pregos praticados no mercado.

3.4. A classificacao dos imoveis neste Chamamento Publico ndo gera direito a contratagdo,
servindo exclusivamente para subsidiar a decisdo administrativa quanto a futura adogdo de
procedimento licitatorio ou contratacdo direta por inexigibilidade, conforme as condi¢des

verificadas ao final do procedimento.
4. OBRIGACOES DO ORGAO PROMOTOR DO CHAMAMENTO

4.1. Constituem obrigagoes do ORGAO PROMOTOR durante a realizacio do

procedimento de chamamento publico para prospec¢ao de imdveis:
4.1.1. Realizar a divulgag@o do chamamento publico nos meios oficiais da Administragao;
4.1.2. Receber e analisar a documentagao e as propostas apresentadas pelos interessados;

4.1.3. Realizar diligéncias e vistorias técnicas nos imoveis credenciados, visando verificar a
compatibilidade com os requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia e demais

documentos do processo;

4.1.4. Avaliar as condi¢Oes estruturais, localizacdo, acessibilidade, infraestrutura e demais

caracteristicas dos imoveis apresentados;
4.1.5. Verificar a regularidade documental dos imoveis e dos respectivos proprietarios;
4.1.6. Solicitar esclarecimentos ¢ documentos complementares, quando necessario;

4.1.7. Realizar avaliacdo mercadologica dos valores apresentados;
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4.1.8. Elaborar relatorios técnicos contendo andalise das opgdes apresentadas e verificacao da

vantajosidade para a Administragao;

4.1.9. Decidir quanto a viabilidade de futura contratacdo, observando os principios da

legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse publico;

4.1.10. Identificar, ao final do procedimento, se existe viabilidade competitiva para realiza¢ao
de processo licitatoério ou hipotese de contratagdo direta por inexigibilidade, conforme as

condicdes verificadas no mercado;
4.1.11. Garantir a transparéncia, publicidade e regularidade do procedimento administrativo.

4.2. Ressalta-se que o presente chamamento publico possui finalidade exclusivamente
prospectiva ¢ de levantamento de mercado, ndo gerando, neste momento, obrigacdo de
contratacdo, pagamento, loca¢do imediata ou qualquer vinculo contratual entre o SAAE e os

interessados credenciados.

5. DA VISTORIA

5.1. Apds o recebimento da documentagdo apresentada pelos interessados no chamamento
publico, o SAAE realizard a analise documental e legal dos imoveis credenciados, visando
verificar a regularidade das informacdes, documentacdo do imével e do respectivo
proprietario, bem como a conformidade inicial com os requisitos estabelecidos neste Termo
de Referéncia.

5.2. O prazo para realizagdo da analise documental e legal serd de até 05 (cinco) dias tuteis
para cada imovel credenciado, contados do recebimento completo da documentacgdo exigida.
5.3. Concluida a etapa de andlise documental e sendo constatada a regularidade da
documentagao apresentada, o SAAE realizaré vistoria técnica no imével, com a finalidade de
verificar se as condigdes fisicas, estruturais, operacionais e¢ de localizagdo estdo em
conformidade com as exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.4. A vistoria técnica sera realizada pelo(a) Gerente de Servigos Administrativos do SAAE
ou por servidor formalmente designado por ele, de segunda-feira a sexta-feira, exceto feriados,
no horério de 08h00 as 11h00 e de 13h00 as 16h00.

5.5. O prazo para realizacdo da vistoria técnica sera de até 05 (cinco) dias uteis, contados da
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conclusdo da analise documental do respectivo imével.

5.6. Durante a vistoria, poderdo ser avaliados, entre outros aspectos:

o Area construida e divisio dos ambientes;

e Condig¢des estruturais e de conservagao;

o Infraestrutura elétrica e hidraulica;

e Acessibilidade;

e Localizacdo e facilidade de acesso;

e Viabilidade de instalagdo de equipamentos e adequagdes necessarias;

e Compatibilidade do imo6vel com as necessidades administrativas e operacionais do
SAAE;

o Demais requisitos previstos neste Termo de Referéncia.

5.7. Apods a conclusdo da vistoria técnica, serd elaborado relatorio técnico circunstanciado
contendo as conclusdes da analise realizada.

5.8. Caso seja credenciado e avaliado apenas um imodvel apto a atender as necessidades da
Administragdo, o relatério técnico de vistoria, juntamente com a comprovagdo da inexisténcia
de outros imodveis compativeis apresentados no chamamento publico, poderd subsidiar
eventual procedimento de contratagdo direta por inexigibilidade, observadas as disposi¢cdes
legais aplicéveis.

5.9. Por outro lado, caso sejam credenciados e avaliados dois ou mais imdveis compativeis
com os requisitos estabelecidos pela Administragdo, o SAAE terd prazo adicional de até 03
(trés) dias uteis, apds a conclusdo das vistorias, para andlise das opg¢des disponiveis e
definicdo do procedimento administrativo cabivel, inclusive quanto a necessidade de
realizagdo de procedimento licitatorio.

5.10. A realizacdo da vistoria ndo gera direito adquirido a futura contratagdo, possuindo

carater exclusivamente técnico e avaliativo para verificagdo da compatibilidade do imovel

com as necessidades da Autarquia.

6. OBRIGACOES DO PARTICIPANTE

6.1. Constituem obrigacdes do PARTICIPANTE durante a participa¢ao no procedimento de
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chamamento publico para prospecc¢do de imoveis:

6.1.1. Apresentar toda a documentacdo exigida no Termo de Referéncia e demais

documentos do processo administrativo;
6.1.2. Comprovar a propriedade, posse legitima ou disponibilidade do imével ofertado;
6.1.3. Fornecer informagdes veridicas, completas e atualizadas sobre o imével apresentado;

6.1.4. Disponibilizar o imovel para realizacdo de vistoria técnica pelo SAAE, nos horarios e

datas previamente agendados pela Administragao;

6.1.5. Permitir acesso do Gerente de Servigos Administrativos ou servidor designado as
dependéncias do imodvel para verificagdo das condigdes estruturais, operacionais e de

infraestrutura;

6.1.6. Manter o imével em condicdes adequadas para avaliacdo durante o periodo de anélise

do credenciamento;

6.1.7. Informar previamente quaisquer limitagdes, restricdes ou condi¢cdes especificas

relacionadas ao imovel ofertado;
6.1.8. Apresentar informacdes relativas ao valor pretendido para futura locacdo do imével;

6.1.9. Disponibilizar documentos e esclarecimentos complementares solicitados pelo SAAE

durante a analise documental ou vistoria técnica;

6.1.10. Permitir, caso necessario, a verificagdo das condi¢des da infraestrutura elétrica,

hidraulica e estrutural do imovel;

6.1.11. Informar sobre a possibilidade de realizagdao de adequagdes, instalagcdes ou adaptagdes

necessarias ao atendimento das demandas da Autarquia;

6.1.12. Responsabilizar-se pela veracidade das informac¢des e documentos apresentados no

procedimento.

6.2. A participacdo no presente chamamento publico ndo gera direito a contratagdo, locacao
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imediata, pagamento, indenizagdo ou qualquer vinculo contratual com o SAAE, possuindo
carater exclusivamente prospectivo ¢ de levantamento de mercado para futura defini¢do do

procedimento administrativo cabivel.

7. REQUISITOS DOS IMOVEIS

7.1. O objeto deste Termo de Referéncia consiste em um chamamento publico para futura
contratacdo devera contemplar imével urbano destinado exclusivamente a instalagdo e
funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os servigos administrativos € o

atendimento ao publico.

7.2. O imo6vel devera possuir, no minimo, estrutura fisica e caracteristicas compativeis com
as necessidades operacionais e administrativas da Autarquia, garantindo condi¢des adequadas

de funcionamento dos setores internos e realiza¢ao dos atendimentos a populacao.
7.3. Como requisitos minimos da contratacao, o imével devera contemplar:
7.3.1. Area construida aproximadamente 145 m? ou mais;

7.3.2. No minimo 04 (quatro) salas/estacoes de trabalho destinadas aos setores
administrativos, devendo o imoével permitir a instalagio de divisérias internas para
remanejamento e adequacdo dos espagos conforme as necessidades administrativas e

operacionais da Autarquia;
7.3.3. Espaco destinado ao atendimento ao publico;
7.3.4. 02 (dois) banheiros internos, sendo masculino e feminino;

7.3.5. Espacgo interno destinado a area de café/cozinha, contendo pia ou lavatorio e instalagao

elétrica adequada;

7.3.6. Espaco destinado a lavanderia ou darea de servigo, contendo tanque, torneira e
condi¢des adequadas para higienizacdo de panos, baldes e demais materiais utilizados na
limpeza da sede administrativa, devendo possuir armario, prateleira ou espago apropriado para
armazenamento dos produtos de limpeza utilizados pela Autarquia; caso o imdvel nao

disponha dessas estruturas, devera ser permitida a instalacdo pela Administragao;
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7.3.7. Vaga coberta para estacionamento comportando, no minimo, 1 veiculo sedan médio e 2

motocicletas da Autarquia;
7.3.8. Infraestrutura elétrica e hidraulica em condi¢des adequadas de funcionamento;

7.3.9. Infraestrutura elétrica compativel com as necessidades administrativas da Autarquia,
devendo cada estacdo de trabalho possuir entre 03 (trés) e 05 (cinco) tomadas de uso geral,

visando evitar a utilizagdo excessiva de extensoes e filtros de linha;

7.3.10. Nas salas de reunido, deverd existir, no minimo, 01 (um) ponto de tomada a cada 02

(dois) metros lineares de parede;

7.3.11. Cada sala devera possuir, no minimo, 01 (uma) tomada alta destinada a utiliza¢ao de

ventiladores, aparelhos de ar-condicionado ou televisores suspensos;

7.3.12. Caso o imodvel ndo possua quantidade suficiente de tomadas instaladas, devera
apresentar viabilidade técnica para adequacdo da infraestrutura elétrica, permitindo a
instalacdo de novos pontos elétricos compativeis com a carga dos equipamentos atualmente
utilizados pelo SAAE, de forma a evitar sobrecarga de corrente elétrica e garantir seguranga

no funcionamento das instalagoes;

7.3.13. Condi¢des adequadas para instalacdo de internet, equipamentos de informatica,

televisores € demais sistemas necessarios ao funcionamento administrativo;

7.3.14. Autorizacdo para instalagdo de aparelho de ar-condicionado e ventiladores;
7.3.15. Autorizagdo para instalacao de sistema de cameras de monitoramento;

7.3.16. Autorizagdo para instalacao de cortinas ou persianas nas areas envidracadas;
7.3.17. Autorizacao para instalagdo de divisorias internas entre os ambientes de trabalho;

7.3.18. Estrutura adequada para instalagdo de sistema de exaustdo na drea destinada a

copa/cozinha, caso necessario;

7.3.19. Condigdes satisfatorias de seguranga, conservagao e utilizagao;
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7.3.20. Localizagdo em area urbana de facil acesso a populacdo e aos servidores;

7.3.21. Condigdes de acessibilidade, incluindo acesso adequado para pessoas com deficiéncia

ou mobilidade reduzida;

7.3.22. Disponibilidade de infraestrutura urbana compativel com as necessidades da

Administragao.

7.4. A exigéncia minima de 04 (quatro) estagdes de trabalho/salas administrativas decorre da
necessidade de melhor organizacdo interna dos setores do SAAE, considerando que o imdvel
atualmente utilizado pela Autarquia ndo possui divisdo adequada entre os ambientes
administrativos, ocasionando limitagdes relacionadas a privacidade, organizacao dos trabalhos
e separacao funcional dos setores.

7.5. O imovel deve possuir ventilagdo, telhado sem vazamentos e infraestrutura adequada,
sem infiltragdes, assegurar as minimas condi¢des necessarias para a alocagdo de imoveis e a
operacdo eficiente dos agentes publicos, este projeto visa criar um ambiente de trabalho
propicio e ergonomicamente planejado. Isso ndo s6 otimiza o desempenho dos profissionais
envolvidos mas também reflete diretamente na qualidade do servico prestado, facilitando a
implementagdo de praticas inovadoras e eficazes.

7.6. Assim, busca-se imoével que proporcione melhores condigdes estruturais para
acomodacdo dos servidores, organiza¢do administrativa e desenvolvimento das atividades

institucionais do SAAE.
8. DA DOCUMENTACAO

8.1.1. O Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ndo sera exigido como
condi¢do para participagdo no Chamamento Publico, devendo, contudo, ser apresentado pelo
LOCADOR no prazo méximo de 04 (quatro) meses apoOs a assinatura do contrato, caso o
imovel venha a ser efetivamente contratado pela Administragao;

8.1.2. Comprovante de propriedade do imével (matricula atualizada, escritura, contrato de
compra e venda ou outro documento habil);

8.1.3. Certidio Negativa de Onus Reais e A¢es Reipersecutérias: Confirma que o imével
ndo estd envolvido em disputas judiciais;

8.1.4. Carné de IPTU e Taxas do Imoével: Comprovante do IPTU do ano vigente ¢ a
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certiddo de débitos municipais para garantir que nao ha dividas vinculadas ao enderego;

8.1.5. Contas de Consumo (Agua, Luz e Gas): As contas dos Gltimos meses devem estar
quitadas para evitar corte de servigos apos a sua mudanga;

8.1.6. Documento de identificacdo do proprietario (RG e CPF) ou contrato social/cartao
CNPJ, quando pessoa juridica;

8.1.7. Comprovante de endereco do proprietario;

8.1.8. Documento de Manifestacao de Interesse - o documento devera conter, no minimo, a
identificacdo do proprietario ou representante legal, com nome completo ou razdo social, CPF
ou CNPJ, endereco, telefone e e-mail para contato, bem como a identificagdo completa do
imdvel ofertado, incluindo enderego, area aproximada, descrigdo de suas caracteristicas, valor
mensal pretendido para futura locagdo e declaragao de disponibilidade do imdvel para
avaliagdo pela Administracdo. A manifestacdo devera ser assinada pelo proprietario ou
representante legal e acompanhada dos documentos exigidos neste Termo de Referéncia;
8.1.9. Proposta contendo o valor mensal pretendido;

8.1.10. Podera ser solicitado fotografias e planta baixa ou croqui do imoével.

9. DA INEXISTENCIA DE PAGAMENTO E DE OBRIGACAO DE CONTRATACAO
9.1. O presente Chamamento Publico possui cardter exclusivamente prospectivo e de
levantamento de mercado, destinando-se a identificagdo de imoveis disponiveis e compativeis
com as necessidades da Administrag@o para futura instalagdo da sede administrativa do SAAE.
9.2. A participagdo dos interessados no presente procedimento ndo gera qualquer direito a
contratacdo, locagdo do imdvel, ressarcimento de despesas, indeniza¢do ou pagamento de
qualquer natureza por parte do SAAE.

9.3. O credenciamento ¢ a apresenta¢ao de imovel no ambito deste Chamamento Publico nao
implicam compromisso de contratagao pela Administragdo, que podera, mediante analise
técnica, documental, juridica e de conveniéncia administrativa, decidir pela continuidade ou
nao do processo.

9.4. Apos a conclusdo das andlises documentais e das vistorias técnicas, o SAAE avaliard a
viabilidade da futura contrata¢dao, podendo instaurar procedimento licitatorio, contratagao
direta por inexigibilidade ou, ainda, decidir pelo ndo prosseguimento da contratagdo, caso

entenda nao existir solu¢do adequada ao interesse publico.
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9.5. Eventual pagamento somente ocorrera apds a formalizagdo de futura contratagdo, por
meio do procedimento administrativo cabivel, observadas as disposi¢des da Lei n°

14.133/2021, do contrato a ser celebrado e da disponibilidade or¢amentaria da Autarquia.
10. DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. O presente Chamamento Publico possui carater exclusivamente prospectivo, destinado
a identificag@o e avaliagdo de imdveis disponiveis no mercado para futura instalagdo da sede
administrativa do SAAE, ndo gerando, nesta fase, despesas decorrentes de contratagdo ou

obrigacdo de pagamento por parte da Administragao.

10.2. Em razdo da inexisténcia de contratagdo neste momento, ndo ha necessidade de reserva

ou indicagdo especifica de dotacdo or¢amentéria para a realizacdo deste procedimento.

10.3. Caso seja constatada a viabilidade de futura contratacdo, a respectiva dotacdo
orcamentaria serda devidamente indicada no processo administrativo correspondente,
observadas a disponibilidade financeira e orcamentaria da Autarquia e as disposicdes da Lei

n° 14.133/2021.

10.4. A futura contratacdo, caso venha a ser formalizada, correra a conta das dotagdes
orcamentarias proprias do SAAE consignadas no orgamento vigente a época da contratagdo,

as quais serdo oportunamente indicadas no respectivo processo administrativo.

11. FISCALIZACAO

11.1. O procedimento de Chamamento Publico serd acompanhado e fiscalizado pelo SAAE,
por meio dos servidores designados pela Administragdo, visando assegurar o cumprimento
das condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e a observancia dos principios da

legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e interesse publico.

11.2. Compete aos responsaveis pela fiscalizacdo verificar a regularidade da documentacao
apresentada pelos interessados, bem como analisar a compatibilidade dos iméveis ofertados

com os requisitos técnicos, estruturais e operacionais definidos neste procedimento.
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11.3. O SAAE poderi solicitar documentos, informacdes ou esclarecimentos complementares
aos interessados sempre que necessario para a adequada instrugdo do processo, devendo estes
serem apresentados no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis contados do recebimento da

solicitagao.

11.4. A analise documental, as vistorias técnicas ¢ a emissao dos relatérios de avaliagdo serao

realizadas pelos seguintes responsaveis:

o Responsivel pela anadlise e vistoria: Gerente de Servicos Administrativos ou
servidor formalmente designado pela Administracao;

e Gestor do Processo: Diretor Executivo da Autarquia.

11.5. Os responsaveis pelo acompanhamento do procedimento deverdo registrar em processo
administrativo todas as ocorréncias, diligéncias, analises, vistorias, pareceres ¢ demais atos
praticados durante a execug¢do do Chamamento Publico.

11.6. Apds a conclusdo das andlises documentais e das vistorias técnicas, sera elaborado
relatorio circunstanciado contendo a avaliagdo dos imoveis credenciados ¢ a indicagdo de sua
compatibilidade ou ndo com os requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

11.7. Caso seja identificado apenas um imovel apto a atender as necessidades da
Administragdo, o relatério técnico servira como elemento de instrucdo para eventual
procedimento de contratacdo direta por inexigibilidade, observadas as disposi¢des da Lei n°
14.133/2021.

11.8. Caso sejam identificados dois ou mais imoveis compativeis com os requisitos exigidos,
o relatorio técnico subsidiard a decisao administrativa quanto a necessidade de instauragao do
procedimento licitatorio cabivel.

11.9. A fiscalizagdo ¢ o acompanhamento do presente Chamamento Publico ndo geram
obriga¢do de contratagdo por parte do SAAE, constituindo atividade destinada exclusivamente
a prospeccao de mercado e a identificagdo da solugdo mais adequada ao interesse publico.
11.10. Ao final do procedimento, sera elaborado relatério conclusivo contendo as
informagdes necessarias para subsidiar a decisio da Administragio quanto a futura

contratagdao do imovel destinado a sede administrativa do SAAE.
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12. DO REAJUSTAMENTO DE PRECO

12.1. O presente Chamamento Publico possui carater exclusivamente prospectivo e nao gera
obrigagcdo de contratagdo, locagdo ou pagamento por parte do SAAE, razao pela qual ndo ha
que se falar em reajustamento de precos nesta fase do procedimento.

12.2. Os valores eventualmente apresentados pelos interessados terdo carater meramente
informativo e serdo utilizados para fins de levantamento de mercado, analise de vantajosidade
e defini¢do da melhor solugdo para atendimento das necessidades da Autarquia.

12.3. Caso venha a ser formalizada futura contratagdo, as condi¢des relativas ao
reajustamento de precos serdo estabelecidas no respectivo instrumento contratual,
observando-se a legislacao vigente, especialmente as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021.

12.4. A apresentacdo de proposta no ambito deste Chamamento Publico ndo assegura ao
interessado qualquer direito a manutencdo de valores, contratacdo futura ou aplicacdo de
reajustes, ficando a Administragdo livre para adotar o procedimento administrativo que
melhor atenda ao interesse publico apds a conclusdo das analises técnicas e juridicas

pertinentes.

13. DA AMPLIACAO E /OU REDUCAO

13.1. O presente Chamamento Publico possui carater exclusivamente prospectivo e tem como
objetivo identificar imoveis disponiveis no mercado que atendam as necessidades da
Administragdo, ndo constituindo contratagdo, locacdo ou obrigagdo futura entre as partes.
13.2. Em razdo da inexisténcia de contratacdo nesta fase, ndo se aplicam os institutos de
ampliagdo ou reducdo quantitativa previstos para contratos administrativos.

13.3. Caso seja formalizada futura contratagdo decorrente deste procedimento, eventuais
alteracdes contratuais relativas a ampliacdo, redugdo, prorrogacdo ou demais modificagdes
serdo analisadas e disciplinadas no respectivo processo administrativo e instrumento
contratual, observadas as disposi¢des da Lei n°® 14.133/2021.

13.4. O SAAE reserva-se o direito de alterar, suspender, revogar ou anular o presente
Chamamento Publico, total ou parcialmente, mediante justificativa devidamente
fundamentada, sem que isso gere aos participantes qualquer direito a indenizagao,

ressarcimento ou expectativa de contratacao.
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14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Os participantes do presente Chamamento Publico deverdo agir em conformidade com
os principios da boa-fé, da legalidade, da transparéncia e da veracidade das informagdes
prestadas a Administragao.

14.2. A apresentacio de documentos falsos, declaragdes inveridicas, informagdes
fraudulentas ou qualquer ato destinado a induzir a Administragdo em erro poderd ensejar a
exclusdo imediata do interessado do presente procedimento, sem prejuizo das demais sangdes
administrativas, civis e penais cabiveis.

14.3. O SAAE podera desclassificar, a qualquer tempo, o interessado que:

e Apresentar documentacao falsa ou adulterada;

e Prestar informagdes inveridicas ou omitir informagdes relevantes;

o Impedir ou dificultar a realizag@o das diligéncias e vistorias necessarias;

e Descumprir as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia ou no Edital de
Chamamento Publico;

e Praticar atos que comprometam a lisura, transparéncia ou regularidade do

procedimento.

14.4. A constatacdo de irregularidades poderd ser comunicada aos Orgdos competentes para
adocao das medidas administrativas, civis e penais cabiveis, nos termos da legislagdo vigente.
14.5. A aplicacao das medidas previstas neste item observara o contraditorio e a ampla defesa,
nos termos da legislacdo aplicavel.

14.6. A exclusao ou desclassificagdo do interessado no ambito deste Chamamento Publico
ndo gera direito a indenizagdo, ressarcimento ou qualquer espécie de compensagdo por parte
da Administragao.

14.7. As sangdes previstas neste item ndo afastam a possibilidade de responsabilizacao do
interessado pelos prejuizos eventualmente causados ao SAAE ou a Administragdo Publica em

decorréncia de condutas irregulares constatadas durante o procedimento.

15. DO PRAZO PARA MANIFESTACAO DE INTERESSE
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15.1. Os interessados deverdo apresentar a Manifestacdo de Interesse e a documentacio
exigida neste Chamamento Publico no prazo minimo de 08 (oito) dias uteis, contados a partir
do primeiro dia util subsequente a publicacao do aviso de chamamento.

15.2. Embora a Lei Federal n° 14.133/2021 nao estabeleca prazo especifico para
procedimentos de chamamento publico destinados a prospecc¢ao de imoveis, a Administracao
adotara o prazo minimo de 08 (oito) dias uteis para apresentagdo das manifestacdes de
interesse, por analogia aos prazos minimos previstos na legislacdo para procedimentos de
contratacdo publica, observando os principios da publicidade, isonomia, transparéncia,
competitividade e busca da proposta mais vantajosa para a Administragao.

15.3. Na contagem dos prazos previstos neste Chamamento Publico, serd excluido o dia da
publicacdo e incluido o dia do vencimento, observando-se, no que couber, as disposigdes da
Lei Federal n° 14.133/2021.

15.4. Considerar-se-30 tempestivamente apresentadas as manifestagdes de interesse
protocoladas até o horario final de expediente do ultimo dia do prazo estabelecido neste
Chamamento Publico.

15.5. Encerrado o prazo para apresentagdo das manifestacdes de interesse, ndo serdo
recebidos novos documentos ou propostas, salvo quando solicitados pela Administragdo para

fins de esclarecimento, complementacao documental ou realizagdo de diligéncias.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. O presente Chamamento Publico tem por finalidade a prospec¢do de imoveis
disponiveis no mercado imobilidrio para possivel instalagao da sede administrativa do SAAE,
ndo constituindo procedimento de contratacdo, locacdo ou geracao de qualquer vinculo
juridico entre a Administragdo e os interessados.

16.2. A participagdo neste procedimento implica plena aceitacao das condigdes estabelecidas
neste Termo de Referéncia e no respectivo Edital de Chamamento Publico.

16.3. A apresentacdo de proposta ou manifestacao de interesse ndo assegura ao participante
qualquer direito a contratacdo, indenizac¢do, ressarcimento ou preferéncia em eventual
procedimento futuro.

16.4. O SAAE podera, a qualquer tempo, promover diligéncias, solicitar documentos

complementares, esclarecimentos ou informagdes adicionais que julgar necessdrios a
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adequada instrugdo do processo.

16.5. O SAAE reserva-se o direito de revogar, anular, suspender ou alterar o presente
Chamamento Publico, total ou parcialmente, por razdes de interesse publico devidamente
justificadas, sem que caiba aos participantes qualquer direito a indenizagdo ou compensagao.
16.6. Os imdveis apresentados serdo submetidos a analise documental e vistoria técnica,
visando verificar a compatibilidade com os requisitos minimos estabelecidos pela
Administragao.

16.7. A aprovacao documental ou a realizagdo de vistoria nao implica aprovagdo definitiva
do imdvel nem obrigacdo de futura contratag@o por parte da Autarquia.

16.8. Concluidas as analises técnicas e documentais, sera elaborado relatorio circunstanciado
contendo as conclusdes da Administracio quanto as opg¢des disponiveis no mercado e a
viabilidade de futura contratacao.

16.9. Caso seja identificado apenas um imoével apto a atender as necessidades da Autarquia, o
relatorio técnico podera subsidiar eventual procedimento de contratacdo direta por
inexigibilidade, observadas as exigéncias da Lei n° 14.133/2021.

16.10. Caso sejam identificados dois ou mais imoveis aptos a atender as necessidades da
Administragdo, o SAAE podera adotar o procedimento licitatorio que entender mais adequado,
observadas as disposicdes legais aplicaveis.

16.11. Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Administragdo do SAAE,
observando-se os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e interesse publico, bem como as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021 e
demais normas aplicéaveis.

16.12. Todas as comunicagdes e solicitacdes relacionadas ao presente Chamamento Publico
poderdo ser realizadas por meio dos canais oficiais do SAAE, incluindo correspondéncia
eletronica, oficios, notificagdes ou outros meios formalmente admitidos pela Administragao.
16.13. O resultado deste Chamamento Publico terd cardter meramente informativo e servira
como instrumento de apoio a tomada de decisao da Administragdo quanto a futura contratagao

de imoével destinado ao funcionamento da sede administrativa do SAAE.
17. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

17.1. A(s) proposta(s) devera(2o) ter validade de, no minimo, 12 (doze) meses, contados da
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data da sua apresentagao.

Carmo de Minas-MG, 28 de maio de 2026.

Maria Carolina de Oliveira
Gerente de Servicos Administrativos

SAAE CARMO DE MINAS

Ana Clara Gongalves dos Santos
Assistente Administrativo

SAAE CARMO DE MINAS
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