' SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO — SAAE CARMO DE MINAS — MG
' ‘(" CNPJ 10.624.592/0001-76 — Criado pela Lei Municipal N° 1.734, de 18 dezembro de 2008.
) R. Capitao Francisco Isidoro, 350 — Centro — Carmo de Minas — MG — CEP 37.472-000

SAAE www.saaecarmodeminas.mg.gov.br

CARMO DE MINAS-MG

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.1. Interessados: Setor Administrativo

1.2. Assunto: Locacdo de imovel urbano destinado a instalacdo e funcionamento da sede
administrativa do SAAE, incluindo os setores administrativos e o atendimento ao publico,
cuja escolha decorre da inviabilidade de competicdo em razdo das caracteristicas especificas
de localizagdo, estrutura fisica e adequagdo funcional as necessidades da Administracdo, nos

termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.
1.3. Lei Federal n° 14.133/2021

1.4. Orgdo: SAAE Carmo de Minas

2. IDENTIFICACAO
2.1. Unidade realizadora do ETP: Setor Administrativo do SAAE de Carmo de Minas.

2.2. Responsaveis pela Elaboracdo: Ana Clara Gongalves dos Santos / Maria Carolina de

Oliveira.

3. INTRODUCAO

3.1. Introdugdo: Conceito legal: de acordo com o art. 6°, inciso XX da Lei Federal n°
14.133/2021, o estudo técnico preliminar ¢ o documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor
solugdo, ele da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem

elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagao.
4. DESCRICAO DA NECESSIDADE OU DO PROBLEMA A SER RESOLVIDO

4.1. A presente demanda decorre da necessidade de locagdao de imdvel destinado a instalagao
e funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os setores administrativos € os

servigos de atendimento prestados a populacao.
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4.2. Atualmente, a Autarquia desenvolve suas atividades em imoével locado, cujo contrato
possui término previsto para o dia 30/06/2026, ndo sendo juridicamente possivel sua
prorrogacdo em razao do esgotamento do prazo maximo de vigéncia contratual admitido para
o ajuste celebrado.

4.3. Diante disso, torna-se indispensavel a ado¢do de medidas administrativas para viabilizar
a continuidade da prestagdo dos servigos publicos, mediante a identificagdo e contratacao de
imovel que atenda as necessidades institucionais do SAAE, garantindo a manutengdo
ininterrupta das atividades administrativas e do atendimento ao publico.

4.4. A auséncia de espaco fisico adequado poderd comprometer o funcionamento da sede
administrativa, ocasionando prejuizos as atividades internas da Autarquia, ao atendimento dos
usuarios, a organizagdo administrativa, a guarda de documentos e ao regular desenvolvimento
das atribuigoes institucionais do SAAE.

4.5. O imodvel a ser destinado a instalacdio da sede administrativa devera possuir
caracteristicas especificas de adequacdo funcional, estrutural e operacional, incluindo
acessibilidade, seguranga, conservag¢ao, infraestrutura elétrica e hidraulica compativeis com as
atividades desenvolvidas pela Autarquia, bem como condi¢des para organizagdo adequada dos
setores administrativos e atendimento ao publico.

4.6. Registra-se, ainda, que ndo ha disponibilidade de imoével proprio ou cedido pelo
Municipio para a instalacdo da sede administrativa, o que refor¢a a necessidade de locacgao de
imovel de terceiro.

4.7. Assim, a solugdo pretendida visa assegurar a continuidade dos servigos publicos
prestados pelo SAAE, garantindo melhores condigdes de trabalho aos servidores, maior
eficiéncia administrativa e adequado atendimento a populagdo do Municipio de Carmo de
Minas/MG, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse

publico.

5.DESCRICAO DOS REQUISITOS INTRINSECOS E EXTRINSECOS DA
CONTRATACAO

5.1. Requisitos intrinsecos:
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5.1.1. A solucdo proposta deverd possuir, no minimo, os seguintes requisitos técnicos e

funcionais:

5.1.2. A futura contratacdo deverd contemplar imével urbano destinado exclusivamente a

instalacio e funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os servigos

administrativos e o atendimento ao publico.

5.1.3. O imdvel devera possuir, no minimo, estrutura fisica e caracteristicas compativeis com

as necessidades operacionais e administrativas da Autarquia, garantindo condi¢des adequadas

de funcionamento dos setores internos e realizagdo dos atendimentos a populagao.

5.1.4. Como requisitos minimos da contratagdo, o imovel devera contemplar:

\

Area construida aproximadamente 145 m2 ou mais;

No minimo 04 (quatro) salas/estacdes de trabalho destinadas aos setores
administrativos, devendo o imovel permitir a instalagdo de divisorias internas para
remanejamento e adequacao dos espagos conforme as necessidades administrativas e
operacionais da Autarquia;

Espaco destinado ao atendimento ao publico;

02 (dois) banheiros internos, sendo masculino e feminino;

Espaco interno destinado a éarea de café/cozinha, contendo pia ou lavatério e
instalacdo elétrica adequada;

Espaco destinado a lavanderia ou area de servi¢o, contendo tanque, torneira e
condi¢des adequadas para higienizacdo de panos, baldes e demais materiais
utilizados na limpeza da sede administrativa, devendo possuir armario, prateleira ou
espaco apropriado para armazenamento dos produtos de limpeza utilizados pela
Autarquia; caso o imdvel ndo disponha dessas estruturas, devera ser permitida a
instalagdo pela Administragao;

Vaga coberta para estacionamento comportando, no minimo, 1 veiculo sedan médio e
2 motocicletas da Autarquia;

Infraestrutura elétrica e hidraulica em condi¢des adequadas de funcionamento;
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v'  Infraestrutura elétrica compativel com as necessidades administrativas da Autarquia,
devendo cada estacdo de trabalho possuir entre 03 (trés) e 05 (cinco) tomadas de uso
geral, visando evitar a utilizagdo excessiva de extensdes e filtros de linha;

v" Nas salas de reunidio, devera existir, no minimo, 01 (um) ponto de tomada a cada 02
(dois) metros lineares de parede;

v Cada sala devera possuir, no minimo, 01 (uma) tomada alta destinada a utilizagdo de
ventiladores, aparelhos de ar-condicionado ou televisores suspensos;

v' Caso o imdvel ndo possua quantidade suficiente de tomadas instaladas, devera
apresentar viabilidade técnica para adequacao da infraestrutura elétrica, permitindo a
instalacdo de novos pontos elétricos compativeis com a carga dos equipamentos
atualmente utilizados pelo SAAE, de forma a evitar sobrecarga de corrente elétrica e

garantir seguranca no funcionamento das instalagdes;

\

Condicdes adequadas para instalagdo de internet, equipamentos de informaética,
televisores e demais sistemas necessarios ao funcionamento administrativo;
Autorizagdo para instalagao de aparelho de ar-condicionado e ventiladores;
Autorizagdo para instalagdo de sistema de cameras de monitoramento;

Autorizagdo para instalagdo de cortinas ou persianas nas areas envidragadas;

Autorizagdo para instalagao de divisdrias internas entre os ambientes de trabalho;

NN

Estrutura adequada para instalacio de sistema de exaustdo na area destinada a

copa/cozinha, caso necessario;

\

Condicodes satisfatorias de seguranga, conservacao e utilizacao;

\

Localizag¢@o em érea urbana de fécil acesso a populagdo e aos servidores;

v" Condig¢des de acessibilidade, incluindo acesso adequado para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

v Disponibilidade de infraestrutura urbana compativel com as necessidades da

Administragao.

5.1.5. A exigéncia minima de 04 (quatro) estagdes de trabalho/salas administrativas decorre
da necessidade de melhor organizac¢do interna dos setores do SAAE, considerando que o

imovel atualmente utilizado pela Autarquia ndo possui divisdo adequada entre os ambientes
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administrativos, ocasionando limitagdes relacionadas a privacidade, organizacao dos trabalhos
e separacao funcional dos setores.

5.1.6. O imovel deve possuir ventilagdo, telhado sem vazamentos e infraestrutura adequada,
sem infiltragdes, assegurar as minimas condi¢cdes necessarias para a alocagdo de imdveis e a
operacdo eficiente dos servidores publicos, este projeto visa criar um ambiente de trabalho
propicio e ergonomicamente planejado. Isso ndo s6 otimiza o desempenho dos profissionais
envolvidos mas também reflete diretamente na qualidade do servigo prestado, facilitando a
implementagdo de praticas inovadoras ¢ eficazes.

5.1.7. Assim, busca-se imével que proporcione melhores condi¢cdes estruturais para
acomodacdo dos servidores, organizacdo administrativa e desenvolvimento das atividades

institucionais do SAAE.

5.2. Requisitos Extrinsecos

5.2.1. Além das caracteristicas relacionadas a estrutura fisica do imovel, deverdo ser
observados requisitos extrinsecos indispensaveis ao adequado funcionamento da sede

administrativa do SAAE e a eficiéncia dos servigos prestados a populagao.

5.2.2. O imovel deverd estar localizado em darea urbana de fécil acesso aos usudrios e
servidores, preferencialmente em regido com disponibilidade de infraestrutura urbana
adequada, acesso por vias em boas condi¢des de trafego e facilidade de localizagdo pela

populagao.

5.2.3. Além disso, a adequag@o da infraestrutura elétrica mostra-se necessaria para garantir
melhores condigdes de trabalho aos servidores, seguranca das instalagdes elétricas e correto

funcionamento dos equipamentos administrativos utilizados diariamente pela Autarquia.

5.2.4. Deverao ser observadas condigdes relacionadas a seguranga da regido, disponibilidade
de servigos essenciais, facilidade de acesso para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, além de compatibilidade do imovel com as necessidades administrativas e

operacionais da Autarquia.
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5.2.5. Também deverdao ser considerados aspectos relacionados a viabilidade técnica para
instalagdo ou adequagdo de equipamentos necessarios ao funcionamento administrativo,
incluindo sistemas de internet, monitoramento por cameras, aparelhos de ar-condicionado,

ventiladores, divisorias internas e demais estruturas utilizadas pelo SAAE.

5.2.6. A futura contratacdo devera observar a compatibilidade do valor da locagdo com os
precos praticados no mercado imobiliario local, mediante andlise das propostas apresentadas

no procedimento de chamamento publico e eventual avaliacdo mercadologica.

5.2.7. A escolha do imodvel devera considerar, ainda, critérios de economicidade,
vantajosidade, funcionalidade, acessibilidade e adequacdo ao interesse publico, visando
garantir melhores condi¢des de atendimento a populagdo e desenvolvimento das atividades

administrativas da Autarquia.

5.2.8. A contratagcdo deve possuir os seguintes requisitos:

5.2.8.1. Atendimento integral a legislagao vigente aplicavel as contratagdes publicas;
5.2.8.2. Responsabilizagdo do locador pelo imével como um todo;

5.2.8.3. Garantia de continuidade e regularidade do imovel ofertado;

5.2.8.4. Atendimento a padroes minimos de qualidade, eficiéncia e economicidade;

5.2.8.5. O imovel selecionado para locagdao devera atender as normas técnicas, de seguranca,
acessibilidade e demais exigéncias previstas na legislacio municipal, estadual e federal

aplicavel.

5.2.8.6. Nao deve possuir divida com o municipio € nem com esta Autarquia. A manutengao
hidraulica, elétrica e fisica (pinturas, telhados, portas e portdes) sdo de inteira
responsabilidade do proprietario do imdvel, salvo quando o problema for ocasionado pelo

SAAE.

5.2.8.7. O LOCADOR devera apresentar Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),

no prazo maximo de 04 (quatro) meses apds a assinatura do contrato.
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5.2.8.8. O contrato de locag@o serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais
periodos por até 10 anos. Ressalta-se também a possibilidade de rescisdo contratual a

qualquer momento a pedido do SAAE quando houver imével proprio.

5.2.8.9.0 LOCADOR comprometer-se-a a dar total garantia quanto a qualidade e
conservagao do imoével, bem como efetuar as adequagdes imediata, caso necessario ou nao

atendidas as exigéncias do edital e do contrato.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

\

6.1. Considerando a necessidade de locagdo de imovel destinado a instalacdo da sede
administrativa do SAAE, foi realizado levantamento de mercado no ambito do planejamento
da contrata¢do, com o objetivo de identificar iméveis disponiveis no Municipio de Carmo de
Minas/MG que apresentassem caracteristicas compativeis com as necessidades
administrativas da Autarquia.

6.2. O levantamento de mercado foi complementado pela realizagdo de Chamamento Publico
para prospec¢do de imdveis disponiveis no mercado local, o qual teve por finalidade permitir
a identificagdo de possiveis imdveis aptos a atender as exigéncias técnicas, estruturais e
operacionais definidas pela Administragao.

6.3. As informacdes obtidas no ambito do Chamamento Publico, somadas as analises técnicas
realizadas pela equipe administrativa, evidenciaram que, embora existam imoveis disponiveis
no mercado local, apenas parcela reduzida apresenta potencial de adequacao as necessidades
da Autarquia, sendo ainda necessaria avaliagdo técnica mais aprofundada para verificagao de
sua viabilidade de utilizacgao.

6.4. O levantamento considerou aspectos técnicos essenciais, tais como area construida,
divisdo interna dos ambientes, infraestrutura elétrica e hidraulica, condi¢des de acessibilidade,
estado de conservacao, localizagdo e possibilidade de adequagdes estruturais para atendimento
das atividades administrativas e de atendimento ao publico.

6.5. A andlise demonstrou que a solucdo adequada ndo se restringe a simples existéncia de
imdveis disponiveis, mas a identificagdo de imovel especifico que retina condigdes técnicas e

funcionais capazes de atender, de forma satisfatéria, as necessidades institucionais do SAAE.
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6.6. Como referéncia de mercado, foram considerados valores praticados em imodveis
similares no Municipio de Carmo de Minas/MG, incluindo o imével atualmente utilizado pela
Autarquia, resultando em valor médio mensal estimado de R$2.183,33 (dois mil, cento e
oitenta e trés reais e trinta e trés centavos), utilizado como pardmetro de razoabilidade para
a contratacgao.

6.7. Verificou-se, ainda, que a locacao de imovel de terceiro se mostra mais adequada e
vantajosa neste momento, em comparagdo a aquisi¢do de imoével proprio, em razdo da
necessidade imediata de continuidade dos servigos publicos, bem como da inexisténcia de
estrutura publica disponivel para cessdo que atenda as exigéncias técnicas identificadas.

6.8. Nesse contexto, o Chamamento Publico realizado possuiu natureza estritamente
prospectiva e instrutéria, servindo como instrumento de apoio a andlise de mercado e a
identificacdo da solugdo mais adequada ao interesse publico, sem caracterizar procedimento
competitivo final.

6.9. Assim, os elementos obtidos no levantamento de mercado ¢ no Chamamento Publico
subsidiaram a conclusdo de que a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, ¢ a solucdo juridicamente
adequada, diante da inviabilidade pratica de competi¢do e da singularidade das condigdes

exigidas para o imével.
7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. A solugdo como um todo consiste na locagdao de imovel urbano destinado a instalacdo ¢
funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os setores administrativos e o
atendimento ao publico, escolhido em razdo de sua adequagdo técnica, estrutural e funcional
as necessidades especificas da Autarquia.

7.2. A escolha do imével decorre da analise técnica realizada pela Administragdo no ambito
do Chamamento Publico n° 001/2026, procedimento por meio do qual foram prospectados
imoveis disponiveis no mercado local para atendimento das necessidades da Autarquia. Apos
a conclusdo do chamamento, foi realizada vistoria técnica por profissional habilitado na area
de engenharia civil, que emitiu laudo circunstanciado avaliando as condi¢des estruturais,
funcionais, de seguranga e de conservacdo do imovel selecionado, bem como sua

compatibilidade com os requisitos definidos pela Administragdo. O referido laudo passou a
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integrar a instru¢do processual e constitui um dos fundamentos técnicos para a presente
contratacdo por inexigibilidade de licitagdo.

7.3. A solugdo adotada visa suprir as limitagdes identificadas no imével atualmente utilizado
pela Autarquia, especialmente quanto a insuficiéncia de espaco fisico, a inexisténcia de
ambientes adequados para a correta divisdo dos setores administrativos, a falta de privacidade
necessaria para determinadas atividades internas e as limitagdes da infraestrutura disponivel
para o adequado funcionamento da sede administrativa.

7.4. Verifica-se que a contratagdo pretendida ndo se refere a uma solugdo genérica disponivel
no mercado, mas sim a locacdo de imdvel especifico que, apds o procedimento de prospeccao
realizado por meio do Chamamento Publico n® 001/2026 e posterior vistoria técnica
especializada, demonstrou atender de forma satisfatéria e integrada as necessidades
operacionais, administrativas e de atendimento ao publico do SAAE, evidenciando sua
adequagdo e singularidade para atendimento do interesse publico.

7.5. Nesse contexto, restou demonstrado, por meio do Chamamento Pablico n® 001/2026, das
analises documentais, das avaliagdes técnicas realizadas e do laudo de engenharia emitido,
que a substitui¢do do imdvel selecionado por outro demandaria a existéncia simultanea de
caracteristicas especificas de localizacdo, estrutura fisica, distribuicdo dos ambientes,
acessibilidade e condigdes de utilizagdo compativeis com as necessidades da Autarquia,
circunstancia que restringe significativamente as alternativas disponiveis e justifica a adog¢ao

da contratagdo por inexigibilidade, nos termos da legislagdo vigente.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES A SEREM CONTRATADAS

VALOR
- VALOR
LOTE DESCRICAO UND. QUANT. UNIT.
TOTAL
MENSAL
locagdo de imovel destinado a
instalagdo e funcionamento da sede
administrativa do SAAE, incluindo os
001 . . MENSAL 12 R$2.150,00 | R$25.800,00
setores administrativos € o
atendimento ao publico, conforme
condigdes e requisitos a serem
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definidos pela Administragao.

VALOR TOTAL R$25.800,00

8.1. Durante a instru¢do do processo administrativo e apds a conclusdo do Chamamento
Publico n® 001/2026, foi realizada negociagdo com o proprietario do imével selecionado,
visando a obten¢do de condigdes mais vantajosas para a Administragdo. Em decorréncia da
negociacdo, o locador concordou em reduzir o valor inicialmente proposto no Chamamento
Publico de R$ 2.183,33 (dois mil cento e oitenta e trés reais e trinta e trés centavos) para
RS 2.150,00 (dois mil cento e cinquenta reais) mensais.

8.2. A reducdo do valor representa vantagem economica para o SAAE, demonstrando a
observancia dos principios da economicidade, efici€ncia e busca da proposta mais vantajosa
para a Administracdo Publica, sem qualquer alteragdo das caracteristicas, condigdes ou
especificagdes do imoével selecionado, permanecendo este plenamente apto a atender as
necessidades da Autarquia.

8.3. A presente contratagdo corresponde a locagdo de 01 (um) imodvel urbano destinado a
instalaciio e funcionamento da sede administrativa do Servico Autonomo de Agua e Esgoto —
SAAE de Carmo de Minas/MQG, incluindo os setores administrativos ¢ o atendimento ao
publico.

8.4. O imovel selecionado possui caracteristicas compativeis com as necessidades
administrativas e operacionais da Autarquia, atendendo aos requisitos minimos previamente
estabelecidos no Termo de Referéncia do Chamamento Pablico n® 001/2026, procedimento
realizado para prospecc¢ao de imoveis disponiveis no mercado local.

8.5. Para defini¢ao do valor estimado da contratacdo, foi realizado levantamento de mercado
considerando os valores praticados em 03 (trés) imoveis localizados no Municipio de Carmo
de Minas/MG, incluindo o imovel anteriormente utilizado pela Autarquia, os quais
apresentavam caracteristicas compativeis ou semelhantes as necessidades identificadas pela
Administragao.

8.6. Com base nos valores obtidos, foi realizada média aritmética dos aluguéis levantados,
sendo o resultado utilizado como parametro de referéncia para analise da compatibilidade

econdmica da contratacdo pretendida.
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8.7. O valor da locacdo foi considerado compativel com os pregos praticados no mercado
imobiliario local e com as caracteristicas apresentadas pelo imovel selecionado, observando
os principios da economicidade, razoabilidade e vantajosidade para a Administra¢ao Publica.

8.8. O valor total estimado da contratagdo ¢ de R$25.800,00 (vinte e cinco mil e oitocentos
reais), correspondente ao periodo inicialmente previsto para a locacao, conforme condig¢des a

serem estabelecidas no instrumento contratual.
9. Dotacdo orcamentdria

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos

descrita abaixo:

9.1.1. Conta 18 - 3.3.90.36.00.3.01.00.17.122.0002.2.0070 - 1.753.000 - ADMINISTRACAO
MAIS EFICIENTE.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

10.1. A solucdo pretendida ndo comporta parcelamento, considerando que a contratacdo tem
por objeto a locagdo de um Unico imovel destinado a instalacdo e funcionamento da sede

administrativa do SAAE.

10.2. A divisao da solugdo em multiplas contratagdes ou em mais de um imodvel
comprometeria a organizagdo administrativa, a integracdo entre os setores internos, o
atendimento ao publico e a eficiéncia operacional da Autarquia, além de gerar aumento de

custos administrativos ¢ operacionais.

10.3. A concentragdo das atividades administrativas em um tnico imoével possibilita melhor
gestdo dos setores, maior controle administrativo, otimiza¢do da comunicagdo interna,
melhoria das condigdes de atendimento a populagdao e reducao de despesas relacionadas a

manuten¢do, deslocamentos e infraestrutura.

10.4. Além disso, a centralizagdo da sede administrativa em um unico local contribui para
maior eficiéncia na prestacdo dos servigos publicos, melhor organizacdo dos ambientes de
trabalho e maior praticidade para os usudrios que necessitam de atendimento junto ao SAAE.
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10.5. Dessa forma, verifica-se que a contratagdo da solugdo em lote Unico mostra-se
tecnicamente e administrativamente mais vantajosa para a Autarquia, ndo sendo

recomendavel o parcelamento da contratagdo.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. A presente contratacdo encontra-se diretamente vinculada ao Chamamento Publico n°
001/2026, o qual teve por finalidade a prospeccdo de imoveis disponiveis no mercado local
para atendimento das necessidades da sede administrativa do SAAE de Carmo de Minas/MG.

11.2. O referido chamamento publico constituiu etapa prévia indispensavel para a instrugao
do presente processo de inexigibilidade de licitagdo, uma vez que possibilitou a identificacao,
analise e comparacdo dos imoveis disponiveis, bem como a realizagdo de vistorias técnicas e
avaliacdo do atendimento aos requisitos estabelecidos pela Administragao.

11.3. Ap6s a conclusdo do Chamamento Publico n® 001/2026, verificou-se que apenas um
imével apresentou condigdes compativeis com as necessidades da Autarquia, restando
inviabilizada a competi¢do entre solugdes equivalentes, o que fundamenta a presente
contratagdo direta.

11.4. Dessa forma, as atividades realizadas no ambito do chamamento publico sdo
consideradas interdependentes e essenciais a presente contratagdo, servindo como base técnica
e documental para a justificativa da escolha do imdvel e para a instrucdo do processo de

inexigibilidade, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.
12. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

12.1. Embora ndo exista Plano de Contratacdes Anual formalmente instituido nesta Autarquia,
a presente contratagdo direta por inexigibilidade de licitacio mostra-se indispensavel para
garantir a continuidade das atividades administrativas e do atendimento prestado a populacao
pelo SAAE de Carmo de Minas/MG.

12.2. A locagdo de imovel destinado a instalagdo da sede administrativa ¢ essencial para
assegurar condi¢des adequadas de funcionamento dos setores administrativos, organizagao

interna, atendimento aos usuarios, armazenamento de documentos e desenvolvimento das

atividades institucionais da Autarquia.
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12.3. Considerando o encerramento do contrato de locacdo atualmente vigente, previsto para
o dia 30/06/2026, e a impossibilidade juridica de sua prorrogacdo, torna-se necessaria a
ado¢do de medida excepcional de contratagdo direta, por meio de inexigibilidade, para
garantir a continuidade dos servigos publicos essenciais.

12.4. A solugdo pretendida esta alinhada as necessidades permanentes da Administracao e ao
planejamento institucional da Autarquia, uma vez que busca garantir continuidade, eficiéncia,
funcionalidade e adequacdo estrutural da sede administrativa, assegurando a regularidade das
atividades administrativas e operacionais do SAAE.

12.5. A presente contratacdo decorre de procedimento prévio de prospeccdo de mercado
realizado por meio do Chamamento Publico n® 001/2026, o qual possibilitou a identificagdo e
analise de imodveis disponiveis, permitindo @ Administracdo verificar, de forma fundamentada,
a inexisténcia de multiplas alternativas aptas a atender simultaneamente aos requisitos
técnicos estabelecidos, circunstancia que refor¢a a inviabilidade de competicao e fundamenta

a contratacao por inexigibilidade, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

13. RESULTADOS PRETENDIDOS

13.1. Com a presente contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, visando a locagdo de
imovel destinado a instalacdo da sede administrativa do SAAE de Carmo de Minas/MG,
pretende-se assegurar melhores condi¢des estruturais, administrativas e operacionais para o
desenvolvimento das atividades da Autarquia e para o atendimento prestado a populagao.
13.2. Busca-se garantir a continuidade ininterrupta das atividades administrativas e dos
servicos publicos essenciais executados pelo SAAE, evitando prejuizos decorrentes do
encerramento do contrato de locacao atualmente vigente.

13.3. A contratacdo pretendida tem como finalidade proporcionar ambiente fisico adequado
para acomodagao dos setores administrativos, promovendo melhor organizagdo interna, maior
privacidade entre os ambientes de trabalho, melhoria das condi¢des de atendimento aos
usudrios e adequacao da infraestrutura as necessidades atuais da Administragao.

13.4. Pretende-se, ainda, assegurar imovel com condigdes adequadas de acessibilidade,
seguranga, infraestrutura elétrica e funcional, bem como disponibilidade de espagos de apoio

compativeis com o regular funcionamento da sede administrativa.
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13.5. A presente contratacdo ¢ precedida de procedimento de prospec¢do de mercado
realizado por meio do Chamamento Publico n® 001/2026, o qual permitiu a identificacio e
analise das alternativas disponiveis, contribuindo para a escolha tecnicamente fundamentada
do imovel a ser contratado, em observancia aos principios da transparéncia, eficiéncia e
economicidade.

13.6. Por fim, busca-se garantir melhores condigdes de trabalho aos servidores, maior
eficiéncia administrativa, adequada organizacdo dos setores internos e aprimoramento

continuo da qualidade do atendimento prestado a populacdo pelo SAAE.
14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

14.1. Para a formalizacdo da contratagdo do imoével destinado a instalagdo da sede
administrativa do SAAE, considerando a realizagdo prévia de Chamamento Publico n°
001/2026 ¢ a definicdo do imével mais adequado as necessidades da Autarquia, deverdo ser

adotadas as seguintes providéncias administrativas:

e Consolidacdo da instrugdo processual com todos os documentos técnicos que
fundamentam a escolha do imovel, incluindo relatorios de analise e justificativas
técnicas;

e Anexacdo do Estudo Técnico Preliminar — ETP devidamente aprovado, demonstrando
a necessidade da contratag@o ¢ a adequacao da solucao escolhida;

e Utilizacgdo do Termo de Referéncia ou documento equivalente, contendo as
especificagdes minimas exigidas e atendidas pelo imovel selecionado;

e Realizacdo de vistoria técnica final no imovel escolhido, a fim de confirmar sua
compatibilidade com os requisitos estabelecidos pela Autarquia, quando necessario;

e Anadlise de compatibilidade do valor de locacdo com o mercado imobiliario local, por
meio de avaliacdo mercadoldgica ou laudo técnico;

e Verificagdo da regularidade juridica do imoével e da documentagdo do locador,
incluindo propriedade e inexisténcia de impedimentos legais;

e Comprovagdo da vantajosidade da contratagdo direta, considerando o resultado do
Chamamento Publico e a inviabilidade pratica de competicdo para atendimento das

necessidades especificas da Administragao;
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e Fundamentagdo do enquadramento da contratacdo direta por inexigibilidade, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021;

o Elaboragido da minuta contratual para formalizacdo da locagao;

o Emissdo de parecer juridico quanto a legalidade da contratagio;

e Formalizagado da contratacdo do imodvel selecionado;

e Planejamento e execucdo da mudanga para a nova sede administrativa, incluindo

adequagoes necessarias ao funcionamento dos setores.

14.2. Além das providéncias acima, deverdo ser adotadas medidas complementares para
adequagdes e funcionamento da nova sede administrativa, conforme descrito no Chamamento

Publico, que permitirdo o pleno funcionamento das atividades administrativas do SAAE.
15. POSSIVEIS IMPACTOS SOCIOECONOMICOS, AMBIENTAIS E CULTURAIS

15.1. Impactos socioecondmicos:

15.1.1. A contratacdo do imdvel para instalacio da sede administrativa do SAAE apresenta
impactos socioeconomicos predominantemente positivos, uma vez que assegura a
continuidade dos servigos publicos essenciais prestados a populagdo, especialmente aqueles
relacionados ao abastecimento de dgua e saneamento basico.

15.1.2. A adequada estruturacdo da sede administrativa contribui para o aprimoramento da
eficiéncia operacional da Autarquia, refletindo diretamente na qualidade do atendimento aos
usuarios, na organizagdo dos fluxos internos e na melhoria das condigdes de trabalho dos
servidores publicos.

15.1.3. Adicionalmente, a locagao de imével no mercado local contribui para a movimentagao
da economia do Municipio de Carmo de Minas/MG, fomentando o setor imobiliario e
atividades econdmicas correlatas.

15.2. Impactos ambientais:

15.2.1. Em consonancia com as diretrizes do Guia Nacional de Contratagcdes Sustentaveis
(2025), a presente contratacdo apresenta impactos ambientais reduzidos, uma vez que se
refere a utilizacdo de imodvel ja edificado, ndo havendo necessidade de novas construgdes,

supressdo de vegetacdo ou intervengdes urbanisticas de grande impacto.
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15.2.2. Sob a perspectiva da sustentabilidade, destacam-se como aspectos positivos a
otimizacdo do uso de edificagdo existente, a reducao da demanda por materiais e recursos
naturais associados a obras civis e a possibilidade de adogdo de praticas de uso eficiente de
recursos no funcionamento da sede administrativa, como racionaliza¢do do consumo de agua
e energia elétrica, gestdo adequada de residuos solidos e incentivo a eficiéncia energética.
15.2.3. Além disso, recomenda-se que o imovel escolhido observe critérios de
sustentabilidade operacional e permita a implementacdo de boas praticas ambientais pela
Administragdo, em consonancia com as diretrizes de contratagdes sustentaveis.

15.3. Impactos culturais:

15.3.1. Nao sdo previstos impactos culturais negativos relevantes decorrentes da contratagao.
Ao contrario, a manutencao e melhoria da sede administrativa contribuem para a continuidade
da prestacdo de servigos publicos essenciais, fortalecendo a relagdo institucional com a
comunidade local.

15.3.2. Eventuais adequagdes no imdvel respeitardo o contexto urbanistico e arquitetonico do
Municipio, preservando a harmonia com o entorno e as caracteristicas da area onde sera
instalado.

15.4. Acessibilidade e inclusio:

15.4.1. A contratagdo observara os principios da acessibilidade universal e da inclusao, em
conformidade com a Lei n® 10.098/2000, a Lei n® 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia), o Decreto n°® 5.296/2004 ¢ a ABNT NBR 9050.

15.4.2. Nesse sentido, deverao ser priorizados imoveis que apresentem condi¢des adequadas
de acessibilidade arquitetonica ou que seja possivel adequa-las a tal, tais como acesso
facilitado, circulagdo interna adequada e condigdes minimas de utilizagdo por pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

15.4.3. Quando necessario, poderao ser pactuadas adaptagdes razoaveis com o locador,
visando garantir a plena acessibilidade do imo6vel durante sua utilizagcdo pela Administragao,

em observancia ao principio da inclusdo e da igualdade de acesso aos servigos publicos.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA
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16.1. Diante de todo o exposto ¢ dos documentos que acompanham este relatorio, conclui-se
que a solu¢dao mais adequada para atendimento da demanda apresentada no DFD consiste na
realizacdo de uma inexgibilidade para locacdo de imdvel urbano destinado a instalacdo e
funcionamento da sede administrativa do SAAE, incluindo os setores administrativos € o
atendimento ao publico, cuja escolha decorre da inviabilidade de competi¢do em razdo das
caracteristicas especificas de localizagdao, estrutura fisica e adequagdo funcional as
necessidades da Administracdo, nos termos do art.74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,

visando futura contratacdo de imovel destinado a instalagdo e funcionamento da sede

administrativa do SAAE.

16.2. A solucdo proposta permitira a Administracao identificar imdveis compativeis com as
necessidades administrativas, operacionais e de atendimento ao publico desenvolvidas pela
Autarquia, possibilitando a andlise técnica das opgdes disponiveis e a selecdo da proposta

mais vantajosa ao interesse publico.

16.3. A futura contratacdo visa garantir a continuidade das atividades administrativas do
SAAE e dos servigos prestados a populagdo do Municipio de Carmo de Minas/MG,
considerando o encerramento do contrato de locagdo atualmente vigente e a impossibilidade

juridica de sua prorrogacao.

16.4. Além disso, busca-se proporcionar melhores condig¢des estruturais para acomodagdo dos
setores administrativos, melhoria da organizacdo interna, maior privacidade entre os
ambientes de trabalho, adequacdo da infraestrutura elétrica e operacional, acessibilidade e

melhores condi¢des de atendimento aos usuarios.

16.5. A solugdo também contribuira para maior eficiéncia administrativa, melhores condigoes
de trabalho aos servidores e continuidade regular das atividades institucionais da Autarquia,
observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, transparéncia e interesse

publico.
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ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP

Nome/Assinatura: Maria Carolina de Oliveira /

CPF: 117.266.416-19

Cargo/ Funcao/ Setor: Gerente de Servicos Administrativos.

E-mail: administracao@saaecarmodeminas.mg.gov.br

Nome/Assinatura: Ana Clara Gongalves dos Santos/

CPF: 414.367.738-57

Cargo/ Funcao/ Setor: Assistente Administrativo

E-mail: compraslsaaecarmodeminas@gmail.com

Carmo de Minas — MG, 30 de junho de 2026.
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